Processo N°: 5800445-74.2025.8.09.0137
1. Dados Processo

Juizo..........ccccvvvvvveeeee....: Ri0 Verde - UPJ Varas Civeis: 12, 22 e 32
Prioridade........................ Recuperacao - Faléncia - Incidentes Conexos
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica......... : NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 30/09/2025 18:23:07
Valor da Causa................ R$ 16.199.751,39
2. Partes Processos:

Polo Ativo

HOTEL BONS TEMPOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
HOTEL BONS TEMPOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
BEL AIR SERVICOS E TERCEIRIZACAO LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Polo Passivo

HOTEL BONS TEMPOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

BEL AIR SERVICOS E TERCEIRIZACAO LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
HOTEL BONS TEMPOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
Rio Verde - 12 Vara Civel

Av. Universitéaria, s/n, QD. 07, LT. 12, Bairro Residencial Tocantins — Edificio Forum -

CEP: 75909-468 - Fone: (64) 3611-8765 - e-mail: 1varacivel.rioverde@tjgo.jus.br

Ac&o: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento
-> Procedimentos Especiais -> Procedimentos Regidos por Outros Cdadigos, Leis Esparsas e Regimentos ->
Recuperacéao Judicial

Processo n°: 5800445-74.2025.8.09.0137

Requerente: Hotel Bons Tempos Ltda

DECISAQ

Trata-se de pedido de tutela cautelar incidental formulado pelos requerentes (evento 54), no bojo do
pedido de recuperacéo judicial ainda pendente de analise de processamento, com o objetivo de suspender os
atos de constricdo, expropriacdo e consolidacéo da propriedade fiduciaria sobre o imével de matricula n® 11.197
do Cartorio de Registro de Iméveis de Rio Verde/GO, bem como de eventuais outros imoveis utilizados para o
exercicio das atividades empresariais do hotel requerente.

Sustentam que o imével em questdo é essencial a continuidade da atividade econdmica, pois nele
esta instalada a sede do hotel e se desenvolvem as atividades comerciais, administrativas e operacionais.

Informam que, a alienacéo fiduciaria foi constituida em favor de Sicoob Credi-Rural, em operacdes
de crédito (CCB n° 1351984 e n° 1355935) garantidas pelos so6cios, de modo que a propriedade fiduciaria nao
integra o patrimdnio do devedor.

Afirmam que a expropriacdo do imével inviabilizaria o funcionamento da empresa e frustraria o
préprio objetivo da recuperacéo judicial, motivo pelo qual requerem a suspenséo das medidas de consolidagao
da propriedade e de atos executivos incidentes sobre o bem, até o deferimento do processamento da
recuperacao judicial.

E o breve relato. DECIDO.

Nos termos do art. 48, da Lei n°® 11.101/2005, os requerentes demonstraram preencher, em analise
inicial, os requisitos formais para requerer a recuperacao judicial, tendo juntado a documentacéo exigida pelo
art. 51 do mesmo diploma legal. Contudo, o processamento da recuperacao judicial ainda nao foi deferido,
encontrando-se pendente de constatacao prévia, conforme determinado por este Juizo em decisdo de evento
33.

A tutela cautelar incidental, prevista no art. 6°, 812, da Lei n® 11.101/2005, admite a concesséo de
medidas urgentes destinadas a preservacdo da atividade empresarial e a garantia da utilidade do processo

2 Localizar pelo codigo: 109087665432563873707736757, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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recuperacional, ainda antes do deferimento do processamento.

Com efeito, os requerentes sustentam que o imével (matricula n® 11.197) é essencial a atividade do
hotel, visto que é a sede do hotel, e que eventuais atos de consolidagdo da propriedade fiduciaria ou
expropriagdo causariam grave risco a continuidade das opera¢des. Para tanto, colacionou contrato de aluguel,
com inicio da locacéo em 25/03/2025 a 25/03/2045; certiddo do imdvel de matricula n® 11.197; e intimagdo para
purgacao da mora contratual (evento 54). Até aqui, 0 argumento mostra algum grau de plausibilidade.
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Todavia, verifica-se que, em consulta ao sistema de mapas (como o Google Maps), o local indicado
da sede do hotel (Rua Jo&o Braz, nimero 219, Jardim Marconal, Rio Verde/GO) n&o coincide com o endereco
do imével objeto da matricula referida (Avenida Presidente Vargas, nimero 272, Rio Verde/GO). Segue abaixo
a rota entre o imovel de matricula n°® 11.197 e o enderego do hotel:
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Ainda, com a utilizacdo do recurso Google Street View, ndo se observa no endereco do imovel de
matricula n® 11.197 qualquer estrutura fisica que denote a existéncia de um hotel, tampouco fachada, letreiro,
estacionamento ou caracteristicas compativeis com a atividade hoteleira.

9€:2¥:LT 920¢2/T0/EC *ered - OOIHOVd NIT39 IMNIA IdITIH -oliensn

e€ Je¢ T 'SITAID SYHVA £dN - AAY3A Ol

JuswiBey @ sesteds3 sie 'sobIpoD so4inQ Jod sopifiay SOI1UBWIPSI0Id <- Se12adST SOJUBWIPSI0.Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0IUSWIPII0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHIVEVHL O I TIAID 0SSTD0Hd

6E'TSL'66T 9T $ :10[eA



Processo: 5800445-74.2025.8.09.0137
Movimentacao 56 : Decisdo -> Ndo-Concessao -> Liminar
Arquivo 1: online.html - Pag.4/5

Esse descompasso coloca em questéo a alegacao de essencialidade do imével para o exercicio das
atividades empresariais, condi¢do central para o pleito de suspensdo dos atos. Em outras palavras, se o imovel
indicado ndo abriga efetivamente a atividade, ou se ha duvida substancial quanto a localiza¢do e ao uso
comercial real, a condicédo de “essencial” fica fragilizada, o que reduz a plausibilidade do direito invocado.
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Outrossim, ainda que os requerentes sustentem o perigo de dano grave, consistente na paralisagédo
das atividades, demissao de funcionarios e agravamento da crise financeiro-juridica caso o imdvel seja
expropriado ou consolidado em propriedade de terceiro fiduciario, esse perigo deve se contrapor ao risco para
terceiros e a necessidade de preservar o equilibrio entre o acesso ao crédito e a prote¢éo do patrimdnio.

Diante da incerteza quanto a localizagéo real e ao uso do imével como sede ou base operacional da
empresa, nao se vislumbra, neste juizo de cognicdo sumaria, risco suficientemente claro a autorizar a
concesséo da tutela.

Ante o exposto, INDEFIRO o pedido de tutela cautelar incidental.

No mais, aguarde-se a realizacdo da constatacdo prévia para apreciacao do pedido de
processamento da recuperacdo judicial (evento 33).

Intimem-se. Cumpra-se.

RIO VERDE, datado e assinado eletronicamente.

RONNY ANDRE WACHTEL

Juiz de Direito
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