Processo N°: 5209002-79.2026.8.09.0100
1. Dados Processo

Juizo......cocevveieeeeeeeo....n Luziénia - 22 Vara Civel
Prioridade........................ Normal
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 11/03/2026 13:34:52
Valor da Causa................ R$ 37.368.913,13
2. Partes Processos:

Polo Ativo

JOISMAN FACHINI

MARCIO L PIASESKI FAZENDA DONA STELA
MARILEI T Z FACHINI FAZENDA DONA STELA
MARLEI F Z PIASESKI - FAZ DONA STELA
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Movimentacao 137 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 1: manifestacao_juntada prj_dona_stela 520900279.2

AO JUiZO DA 22 VARA CiVEL DA COMARCA DE LUZIANIA — ESTADO DE GOIAS.

Autos n2: 5209002-79.2026.8.09.0100
Classe: Recuperagao Judicial — Grupo Fazenda Dona Stela

JOISMAN FACHINI, brasileira, casada, produtora rural, RG n.2
05.801.895.602, e CPF n.2 010.751.251-38, (JOISMAN FACHINI FAZ DONA STELA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
65.106.071/0001-19, com sede na Fazenda Dona Stela, Rod. BR-040, km 54, Zona
Rural, Luziania-GO, CEP 72.800-001); MARILEI TEREZINHA ZANETTI FACHINI,
brasileira, casada, produtora rural, RG n.2 01.884.606.146 e CPF n.2 933.642.459-
91, (MARILEI T Z FACHINI FAZENDA DONA STELA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 65.116.589/0001-33, com sede na Fazenda
Dona Stela, Rod. BR-040, km 54, Zona Rural, Luzidnia-GO, CEP 72.800-001);
MARCIO LUIZ PIASESKI, brasileiro, casado, produtor rural, RG n.2 01.489.305.743
e CPF n.2 000.251.829-51 (MARCIO L PIASESKI FAZENDA DONA STELA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 65.089.201/0001-52,
com sede na Fazenda Dona Stela, Rod. BR-040, km 54, Zona Rural, Luziania-GO,
CEP 72.800-001); MARLEI FATIMA ZANETTI PIASESKI, brasileira, casada,
produtora rural, RG n.2 03.416.971.373 e CPF n.2 020.782.129-11 (MARLEI F Z
PIASESKI FAZ DONA STELA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 65.368.256/0001-00, com sede na Fazenda Dona Stela, Rod.
BR-040, km 54, Zona Rural, Luzidnia-GO, CEP 72.800-001), integrantes do
denominado GRUPO FAZENDA DONA STELA, por intermédio de seu advogado
infra-assinado, instrumento de mandato ja encartado aos autos, vem,

respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, tempestivamente, apresentar
a presente MANIFESTACAO DE JUNTADA DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
— ART. 53 DA LEI N2 11.101/2005 em cumprimento ao comando do art. 53 da Lei
n? 11.101/2005 e a determinagdo constante do item “a” do dispositivo da r.

decisao de movimentacao 86, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos.
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ADVOCACLA

I. DA TEMPESTIVIDADE

Na movimentacdo 86, este r. Juizo DEFERIU O PROCESSAMENTO DA
RECUPERACAO JUDICIAL das Recuperandas, decisio assinada e publicada
digitalmente em 10 de julho de 2026 (sexta-feira), ocasiao em que se determinou,
no item “a”, a apresentacdo do Plano de Recuperacao Judicial Unico no prazo de
60 (sessenta) dias corridos, sob pena de convolacao em faléncia (arts. 53 e 73, |,
da LRF).

A respectiva intimacao das Recuperandas —eventos 91, 92, 93 e 94 — veio
certificada nos seguintes termos:

“Intimagdo Efetivada Disponibilizada no primeiro e publicada no segundo dia
util (Lei 11.419/2006, art. 42, §§ 32 e 42) — Adv(s). “(...)” (Referente a Mov.
Decisdo -> Outras Decisdes (10/07/2026 14:23:29)).”

Considerando que o dia 10/07/2026 foi uma sexta-feira, a
disponibilizacdo no Diario da Justica Eletronico ocorreu no primeiro dia util
seguinte, 13 de julho de 2026 (segunda-feira), reputando-se publicada a decisao
no primeiro dia util subsequente ao da disponibilizacao, ou seja, em 14 de julho
de 2026 (terca-feira), nos exatos termos do art. 42, §§ 32 e 49, da Lei n?
11.419/2006.

O art. 53, caput, da Lei n? 11.101/2005 fixa o prazo de 60 (sessenta) dias
contados da publicagao da decisao que deferir o processamento da recuperacao
judicial, prazo que se conta em dias corridos, por forca do art. 189, § 19, inciso |,
da propria Lei n? 11.101/2005, excluido o dia do comeco, na forma do art. 224 do
Cddigo de Processo Civil.

Assim, o termo inicial do prazo recaiu em 15 de julho de 2026, e o
sexagésimo dia corrido em 12 de setembro de 2026 que, por ser sabado, prorroga
o vencimento para o primeiro dia util subsequente, isto é, 14 de setembro de
2026 (segunda-feira), a teor do art. 224, § 12, do CPC, aplicavel subsidiariamente
por forca do art. 189, caput, da LRF.

Protocolizada a presente manifestacdo em 08 de setembro de 2026,
resta demonstrada, com folga, a TEMPESTIVIDADE da apresenta¢ao do Plano de
Recuperacao Judicial, afastando-se, por conseguinte, qualquer cogitacao acerca
da hipétese do art. 73, inciso Il, da Lei n2 11.101/2005.
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Il. DA APRESENTAGCAO DO PLANO

As Recuperandas apresentam, na presente oportunidade, o PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL CONSOLIDADO DO GRUPO FAZENDA DONA STELA,
elaborado de forma uUnica e conjunta por todas as Recuperandas, em estrita
observancia ao art. 69-L da Lei n2 11.101/2005 e a consolidagdo processual
determinada no dispositivo da decisdao de movimentacao 86 (art. 69-G da LRF).

O documento atende, um a um, aos requisitos do art. 53 da LRF,
conforme se demonstra.

1. DA DISCRIMINACAO PORMENORIZADA DOS MEIOS DE RECUPERACAO
(ART. 53, 1)

A Parte Il do Plano exp0e, de forma analitica, a origem da crise, dois ciclos
de estiagem severa com estresse hidrico critico em até 40% da darea cultivada,
elevacao atipica dos custos de insumos a partir de 2022, retracao de
aproximadamente 50% nos contratos de plantio das agroindustrias desde 2024,
gueda persistente dos precos de soja e milho, elevagao prolongada dos juros e
retracao do crédito rural e, na cldusula 2.3, discrimina os meios de recuperacao
eleitos:

1) reestruturacdo dos passivos concursais;

2) alteracdo dos prazos e das condicGes de pagamento originalmente
pactuadas;

3) equalizacdo dos encargos financeiros; e

4) novacdo dos créditos sujeitos, meios expressamente contemplados
no art. 50, incisos | e I, da LRF.

A Parte lll, por sua vez, pormenoriza as condicdes de pagamento por
classe de credores, com indicacdo de desagio, indice de correcdo, taxa de juros,
prazo de caréncia e cronograma de amortizacdao do principal, e a Parte IV
consolida as condicdes gerais e os efeitos do Plano.

Inclusive quanto aos bens essenciais (clausula 4.1), a parcela minima de
pagamento (clausula 4.2), a novacdo (clausula 4.5) e ao tratamento dos passivos
iliquidos (clausula 4.10).

e-mail.: gleisonjr@gmail.com | Alameda Botafogo n2 327, St. Pedro Ludovico
Telefones.: (62) 98482-0010 / 99322-5130 | Goiadnia/Go CEP: 74.820-010

=@ Tribunal de Justica do Estado de Goias

£ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 07/09/2026 23:52:18

r-" Assinado por GLEISON TEIXEIRA DOS SANTOS JUNIOR:99788241115

2 Localizar pelo codigo: 109987635432563873186025820, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Juswifiey 8 sesieds3 s197 ‘'sobIpoD s0INO 1od sopifisy SOIUBWIPSI0.d <- SIB109dST S0IUBWIPI0Id <- 0IUBWIIBYUOD P 0IUBWIPSI0Id <- 0IUBWIIBYUOD 3P 0SS8I0.d <- OHTVEAVHL OA I 13AID 0SSID0Hd
ET'ET6'89E°LE $Y I0[eA

T3AIO VHVA e - VINYIZN

GE€:60:LT 920¢/0T/¢¢ ‘ered - OLIN VYSNOS 3d V1SILVd OldVINIAY oliensn



Processo: 5209002-79.2026.8.09.0100

Movimentacao 137 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 1: manifestacao_juntada prj_dona_stela 520900279.2

ADVOCACLA

2. DA DEMONSTRAGAO DE VIABILIDADE ECONOMICA (ART. 53, 1)

A demonstracdo da viabilidade econ6mica das Recuperandas consta do
LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA, intitulado “Estudo de
Viabilidade — Laudo Econdmico-Financeiro”, que integra o Plano na condi¢ao de
Anexo |, elaborado pela ICONO EMPRESARIAL LTDA., consultoria financeira
especializada, e subscrito por profissional legalmente habilitado, o Administrador
de Empresas LUAN BENETTI (CRA/SC n? 24.588), na qualidade de Responsavel
Técnico, com assinatura digital aposta em 07 de setembro de 2026.

Desenvolvido ao longo dos meses de agosto e setembro de 2026, a partir
da peticao inicial, da relacdao nominal de credores do art. 51, Ill, da LRF, das
demonstracdes contdbeis historicas e livros-caixa, dos relatdrios financeiros e
gerenciais, do plano de negdcios e do plano de investimentos das Recuperandas.

O Laudo contempla projeg¢oes de resultado e de fluxo de caixa por um
horizonte de 20 (vinte) anos, periodo que abrange integralmente o prazo de
pagamento proposto no Plano, detalhando as premissas de area plantada,
produtividade, precos de venda, custos de insumos, arrendamento, despesas
fixas, CAPEX, tributos sobre a renda, geracdo de caixa operacional e nao
operacional e desembolsos do passivo sujeito a recuperacao judicial.

A conclusdo técnica, ao cabo do estudo, é peremptdria quanto a aptidao
do Grupo para adimplir as obrigacdes assumidas no Plano:

“Como resultado do estudo, verifica-se adequado potencial de geragdo de
caixa e consequentemente capacidade de amortizagdo da divida, desde que
as condicbes de pagamento propostas aos credores no Plano de
Recuperacgdo Judicial sejam aprovadas na integra. (...) Tendo em vista todo
o0 exposto neste trabalho, concluimos que a Recuperanda possui capacidade
de saldar com suas obriga¢des nos prazos e condicdes estabelecidas no Plano
de Recuperagdo Judicial, demonstrando ser uma empresa vidvel, passivel de
recuperacg@o e continuidade como fonte geradora de riquezas, tributos,
renda e emprego.”

Resta, pois, plenamente atendida a exigéncia do art. 53, inciso Il, da Lei
n? 11.101/2005, com a demonstracdo da viabilidade econdémica do Grupo
Fazenda Dona Stela por profissional legalmente habilitado.
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3. DO LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO E DE AVALIACAO DOS BENS E
ATIVOS (ART. 53, ll)

O laudo de avaliacdo dos bens e ativos das Recuperandas integra o Plano

na condicdo de Anexo Il, e é composto pelos laudos elaborados pela FACTUM -
AVALIACOES E CONSULTORIA S/S, empresa especializada, todos com data-base
de 10 de agosto de 2026, firmados por profissionais legalmente habilitados, Eng.
Civil Paulo Rondelli Silveira (CREA/RS n2 139.473) e Arq. e Urb. Jodo Humberto
Ferro Costa (CAU/BR n2 A26021-5), e produzidos em consonancia com a NBR
14.653 da ABNT, a saber:

1)

2)

3)

Laudo de avaliacdo da casa residencial situada no lote n2 10,
guadra 5, do Loteamento Le Parc, Setor Presidente Kennedy,
Luziania/GO, objeto da Matricula n? 25.518 do Registro de
Iméveis da 22 Circunscricdo de Luziania/GO, valor de mercado
de RS 1.570.000,00 (um milhdo, quinhentos e setenta mil reais);

Laudo de avaliagao do lote urbano localizado no Loteamento Le
Parc, Setor Presidente Kennedy, Luziania/GO, objeto da
Matricula n2 50.463 do Registro de Imdveis da 22 Circunscri¢ao
de Luzidnia/GO, valor de mercado de RS 350.000,00 (trezentos
e cinquenta mil reais); e;

Laudo de avaliacgdo de bens moveis, equipamentos de
informatica, modveis e utensilios, maquinas e equipamentos,
compreendendo 66 (sessenta e seis) itens do ativo imobilizado,
entre os quais os pivds centrais de irrigacdo e o maquindrio
agricola afetados a atividade rural, valor de mercado de R$
7.663.500,00 (sete milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil e
quinhentos reais).

Os laudos ora acostados totalizam R$ 9.583.500,00 (nove milhdes,

guinhentos e oitenta e trés mil e quinhentos reais) a valor de mercado, e

traduzem, de forma detalhada e unitdria, a valoragao dos ativos imobilizados

afetados a atividade das Recuperandas.

Aos quais, a excecao dos ndo operacionais, sdo diretamente empregados

no regular exercicio da atividade rural, na forma da cldusula 4.1 do Plano.
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ll. DA SINTESE DAS CONDICOES DE PAGAMENTO PROPOSTAS

Para facilitar a apreciacao por este r. Juizo, pela d. Administradora
Judicial e pelos credores, sintetizam-se as principais condi¢cdes do Plano, sem
prejuizo de sua leitura integral, que prevalece em caso de divergéncia.

O passivo sujeito aos efeitos da recuperacao judicial, com base na relacao
de credores apresentada na data do pedido, totaliza RS 32.425.275,82 (trinta e
dois milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil, duzentos e setenta e cinco reais e
oitenta e dois centavos), assim distribuidos:

1) Classe | — Trabalhista, RS 413.116,79;

2) Classe Il — Garantia Real, RS 1.894.566,58;

3) Classe Ill — Quirografarios, RS 28.954.903,71; e
4) Classe IV—ME e EPP, RS 1.162.688,74.

Classe | — Trabalhistas: desagio de 50%, observado o limite de 150 salarios-
minimos por credor (art. 83, |, da LRF), com reclassificacdao do excedente para a
Classe lll; correcao pela TR acrescida de juros de 1% ao ano; pagamento dos
créditos estritamente salariais do art. 54, § 12, em até 30 dias da homologacao, e
dos demais créditos trabalhistas em até 12 meses, sem caréncia;

Classe Il — Garantia Real: desagio de 65%; TR acrescida de juros de 1% ao ano;
caréncia de 24 meses contados da homologacao; e pagamento do principal em 10
parcelas anuais, iguais e sucessivas;

Classe Ill — Quirografarios: desagio de 85%; TR acrescida de juros de 1% ao ano;
caréncia de 24 meses contados da homologacao; e pagamento do principal em 18
parcelas anuais, crescentes e sucessivas, conforme cronograma de amortizagao
da Tabela 1 do Plano;

Classe IV — ME e EPP: desagio de 60%; TR acrescida de juros de 1% ao ano;
caréncia de 24 meses contados da homologacao; e pagamento do principal em 6
parcelas anuais, iguais e sucessivas.

As condi¢Oes propostas guardam correspondéncia com a real capacidade
de geracdo de caixa do Grupo, aferida no Laudo de Viabilidade Econ6mico-
Financeira da icono Empresarial Ltda. (Anexo 1), e materializam o principio da
preservacdo da empresa insculpido no art. 47 da Lei n? 11.101/2005, cuja
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aplicacao aos produtores rurais é expressamente reconhecida pelo art. 48, §§ 22
e 32, do mesmo diploma.

IV. DOS DOCUMENTOS ORA JUNTADOS

Acompanham a presente manifesta¢ao os seguintes documentos:

DOC. 01 -Plano de Recuperacao Judicial Consolidado do Grupo Fazenda
Dona Stela;

DOC. 02 — Anexo | — Estudo de Viabilidade — Laudo Econdémico-
Financeiro, elaborado pela icono Empresarial Ltda. e subscrito por Luan
Benetti (CRA/SC n2 24.588), assinado digitalmente em 07/09/2026;

DOC. 03 — Anexo II.1 — Laudo de avaliagao de imdvel: casa residencial,
lote n? 10, quadra 5, Loteamento Le Parc, Luziania/GO (Matricula n®
25.518);

DOC. 04 — Anexo Il.2 — Laudo de avaliagao de imédvel: lote no
Loteamento Le Parc, Luziania/GO (Matricula n? 50.463);

DOC. 05 - Anexo Il.3 — Laudo de avaliacdo de bens modveis, maquinas e
equipamentos (66 itens).

As Recuperandas desde ja se colocam a inteira disposicao deste r. Juizo e
da d. Administradora Judicial para prestar quaisquer esclarecimentos
complementares e para apresentar eventual documentacao adicional que se
repute necessaria a instrucao do feito, bem como consignam que o Plano podera
ser aditado ou modificado na forma da clausula 4.11 e do art. 56, § 39, da LRF.

V. DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requerem as Recuperandas a Vossa Exceléncia:

a) O recebimento e a juntada aos autos do PLANO DE RECUPERAGAO
JUDICIAL e de seus respectivos anexos, com o reconhecimento
expresso de sua TEMPESTIVIDADE, porquanto protocolizados
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias corridos previsto no art. 53
da Lein?11.101/2005;

b) Por consequéncia, seja declarado integralmente cumprido o
comando do item “a” do dispositivo da decisao de movimentagao
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86, afastando-se qualquer hipdtese de convolacao da recuperacao
judicial em faléncia com fundamento no art. 73, inciso Il, da Lei n2
11.101/2005;

¢) A expedicdo e publicacdo do edital de que trata o paragrafo uUnico
do art. 53 da Lei n? 11.101/2005, contendo o aviso aos credores
acerca do recebimento do Plano de Recuperacao Judicial e a
fixacao do prazo para eventuais objecdes, observados o art. 55 do

IIIII

mesmo diploma e o item do dispositivo da decisao de

movimentacao 86;

d)A intimacdo da d. Administradora Judicial, VERITAS
ADMINISTRACAO JUDICIAL, bem como do d. representante do
Ministério Publico, para ciéncia e manifestacao, nos termos dos
arts. 22 e 52,V, daLein211.101/2005;

e) Seja assegurada as Recuperandas a faculdade de apresentar
aditivo ou plano modificativo, na forma da clausula 4.11 do Plano
e do art. 56, § 32, da Lein?2 11.101/2005; e

f) Que todas as intimagdes e publicacdes relativas ao feito sejam
realizadas, sob pena de nulidade, exclusivamente em nome do
advogado GLEISON TEIXEIRA DOS SANTOS JUNIOR, OAB/GO n?2
27.649.

Nestes termos, pede deferimento.

Luziania — Goias, 07 de setembro de 2026.

GLEISON TEIXEIRA DOS SANTOS JUNIOR HEITOR BARBOSA BRUNI DA SILVA
OAB/GO n? 27.649 OAB/PR n2 41.422

e-mail.: gleisonjr@gmail.com | Alameda Botafogo n2 327, St. Pedro Ludovico
Telefones.: (62) 98482-0010 / 99322-5130 | Goiadnia/Go CEP: 74.820-010
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7EN
P D 4

DondStela

LUZIANIA-GO

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL CONSOLIDADO APRESENTADO
PELO GRUPO FAZENDA DONA STELA

O Plano de Recuperacao Judicial (“PRJ”) é apresentado nos autos do Processo n°
5209002-79.2026.8.09.0100, em curso perante a 22 Vara Civel da Comarca de Luziania,
TJGO, em cumprimento ao disposto no Artigo 53 da Lein®11.101/2005 de forma conjunta

e consolidada pelas seguintes Recuperandas: 1) JOISMAN FACHINI, brasileira, casada,
produtora rural, portadora da Cédula de Identidade/RG n.© 05801895602, inscrito no
CPF/MF sob o0 n.° 010.751.251-38, residente no condominio Le Parc, Quadra 7, Rua 6
lotes 4/5 CEP: 72.813-100 Alto das Caraibas, Luziania-GO; 2) JOISMAN FACHINI FAZ
DONA STELA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
65.106.071/0001-19, com sede na Fazenda Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona Rural,
Luzidnia-GO, CEP 72800-001; 3) MARILEI TEREZINHA ZANETTI FACHINI, brasileira,
casada, produtora rural, portador da Cédula de Identidade/RG n.© 01884606146, inscrito
no CPF/MF sob o0 n.© 933.642.459-91, no condominio Le Parc, Quadra 5, Rua 6 lotes 4/5
CEP: 72.813-100 Alto das Caraibas, Luziania-GO; 4) MARILEI T Z FACHINI FAZENDA
DONA STELA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
65.116.589/0001-33, com sede com sede na Fazenda Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona
Rural, Luzidnia-GO, CEP 72800-001; 5) MARCIO LUIZ PIASESKI, brasileiro, casado,
produtor rural, portador da Cédula de Identidade/RG n.° 01489305743, inscrito no
CPF/MF sob 0n.2000.251.829-51, residente e domiciliado na Rua Sebastiao C Mendonca
Q3 L4/5, s/n Apart: 1005 Cond. Resid Via Blanc 4 — Setor Norte Maravilha CEP: 72812-
610, Luziania-GO; 6) MARCIO L PIASESKI FAZENDA DONA STELA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.© 65.089.201/0001-52, com sede na Fazenda
Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona Rural, Luzidnia-GO, CEP 72800-001; 7) MARLEI
FATIMA ZANETTI PIASESKI, brasileira casada, produtora rural, portador da Cédula de
Identidade/RG n.© 03416971373, inscrito no CPF/MF sob o0 n.© 020.782.129-11, residente
e domiciliado na Rua Sebastiao C Mendonga Q3 L4/5, s/n Apart: 1005 Cond. Resid Via
Blanc 4 — Setor Norte Maravilha CEP: 72812-610, Luziania-GO; 8) MARLEI F Z PIASESKI
FAZ DONA STELA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
65.368.256/0001-00, com sede na Fazenda Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona Rural,
Luzidnia-GO, CEP 72800-001.
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DondStela
Considerando que:
a. O presente documento é apresentado pelas Recuperandas, e consiste no Plano

de Recuperacao Judicial que especifica as clausulas, termos e condicdes pelas
quais as Recuperandas apresentam seu plano de reestruturacio e propdéem a
quitacao/liquidacao de suas obrigacdes financeiras junto aos credores sujeitos
arecuperagao judicial.

b. O PRJ tem como objetivos: I) Preservacao da Atividade Economica e Social -
demonstrar e garantir a soerguimento das Recuperandas como fonte geradora
de empregos e renda, tributos e riquezas. Il) Identificar as Causas da Crise -
apresentar o entendimento das origens concretas da crise econbmica e
financeira que atinge o Grupo Fazenda Dona Stela, e que levaram as
Recuperandas a solicitar o auxilio da Recuperagao Judicial. Ill) Interesse dos
Credores — atender aos interesses dos credores no que tange a liquidagao dos
créditos sujeitos aos efeitos da Recuperacéo Judicial, conforme os meios de
pagamentos estabelecidos neste Plano. IV) Promover a Reversio da Crise
Econdmica e Financeira — permitir a suspensdo do estado de crise vivenciado
pelas Recuperandas, através da reestruturacdo do fluxo de caixa e do seu
resultado econdbmico, além de viabilizar a empresa e promover a geragao de
caixa a servico do pagamento da divida concursal e extraconcursal. V)
Demonstrar a Viabilidade das Recuperandas — Apresentar as premissas, meios
e formas de viabilizacdo das Recuperandas.

C. Este documento possui dois anexos: |) Laudo de Viabilidade Econémico e
Financeiro e |l) Laudo de Ativos Imobilizados das Recuperandas.

PARTE | - INTRODUCAO

1 DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1.1 Definigcoes. Os termos e expressdes utilizados em letras mailsculas ou nao,
sempre que mencionados, terdo os significados que aqui lhes séo atribuidos, sem
prejuizo de que outros termos e expressoes possam ser definidos no corpo deste
documento. Tais termos serdo utilizados, conforme apropriado, na sua forma
singular ou plural, no género masculino ou feminino, em negrito ou ndo, sem que,
com isso, percam o significado que lhes é atribuido.

1.1.1.  “Administrador Judicial” ou “AJ”: Conforme nomeacao pelo Joao Victor de

Resende Moraes Oliveira Juizo da Recuperagao (nos termos do Capitulo I,
Secao lll, da Lei de Recuperagdao de Empresas), que nomeou, Veritas

Pagina 1de 19

L9etk B Tribunal de Justica do Estado de Goias

'-!_-‘ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 07/09/2026 23:52:18
F :.|:1_ ﬁ:ﬂ' Assinado por GLEISON TEIXEIRA DOS SANTOS JUNIOR:99788241115
;{"‘E"-"' Localizar pelo c6digo: 109087665432563873186025825, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juawiBay o sesiteds3 s19 'sob1po s01INQ 10d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I01d <- OHTVEVYL Od 3 TIAID 0SSID0Hd
€T'€T6'89E€ L€ $H :10JeA

T3AIO VUVA e - VINYIZN

GE:60:LT 920¢/0T/Z¢ ‘ered - OL3AN VSNOS 3A V1SILVvd OldVINIAY oliensn



Processo: 5209002-79.2026.8.09.0100
Movimentacao 137 : Juntada -> Peticéo

Arquivo 2: prj_grupo_dona_estela_v.0.02_2026.09.06_assinado_assinagc&guabsqsinado_assinado_assinado_assinado.pdf - Pag.3/19

1.1.2.

DondStela

Administracao Judicial, representada pelo Dr. Filipe Denki e Raoni Sales de
Barros, com endereco eletrénico contato@veritasaj.com.
“Aprovacdo do Plano”: Significa a aprovagdo, da versdo do plano de

recuperacao judicial que for apreciada, por parte dos credores, em assembleia
geral de credores ou mediante a concessao da recuperacao judicial pelo MM
Juizo da recuperacao, nos termos dos Artigos 45 ou 58 da LRE. A aprovacao do
plano podera ser na forma exata tal como apresentada, ou com quaisquer
modificativos e alteragcdes que venham a ser propostos pelas Recuperandas ou
pelos credores.

“Assembleia Geral de Credores” ou “AGC”: Assembleia formada nos termos do

Capitulo Il, Secao IV, da Lei 11.101/05 a qual é composta pelos credores
relacionadas no art. 41 da LRE.

“Créditos Concursais”: Significa os créditos de credores concursais os quais
serao novados e pagos conforme disposicao aplicavel deste plano.

“Creéditos Nao Sujeitos”: Significam os créditos enquadrados na forma do art.
49, 883° e 4° da LRE.

“Créditos Sujeitos”: Na forma do art. 49 da Lei 11.101/05, sao todos os créditos

existentes na Data do Pedido, ainda que n&o vencidos, com excecdo dos
Créditos Nao Sujeitos.

1” 1” ou “Credores Trabalhistas”: Credores

“Credores Classe , “Classe

Concursais detentores de créditos derivados da legislagcdo do trabalho ou
decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso |, da LRE.
“Credores Classe II”. “Classe II” ou “Credores com Garantia Real”: Credores

Concursais cujos créditos sdo assegurados por direitos reais de garantia (tal
como um penhor ou hipoteca), até o limite do valor do respectivo bem, nos
termos do artigo 41, Il, da LRE.

“Credores Classe IlI”, “Classe IlI” ou “Credores Quirografarios”: Sao os

Credores Concursais detentores de créditos quirografarios, tal como consta dos
artigos 41, inciso lll e 83, inciso VI, ambos da LRE.
“Credores Classe IV”, “Classe IV” ou “Credores ME/EPP”: Credores Concursais

detentores de créditos quirografarios que sejam qualificados como
microempresas ou empresas de pequeno porte, tal como consta dos artigos 41,
inciso IV, e 83, inciso IV, ambos da LRE.

“Credores” ou “Credores Concursais”: Sdo os credores detentores de créditos

materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos, existentes na Data do
Pedido ou cujo fato gerador seja anterior ou coincidente com Data do Pedido,
cujos Créditos e direitos podem ser alterados pelo Plano nos termos da LRE. Tais
Credores saodivididos em quatro classes (Credores Trabalhistas, Credores com
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DondStela

Garantia Real, Credores Quirografarios e Credores ME/EPP), nos termos do art.
41 da LRE.
“Data da Aprovacéo”: E o dia em que for aprovado o Plano em Assembleia Geral

de Credores.
“Data do Deferimento”: E o dia 10 de julho de 2026, data em que o pedido de

recuperagao judicial teve seu processamento deferido, na forma do art. 52 da
LRE.
“Data da Homologacéo”: E a data em que for proferida deciséo concessiva da

Recuperacao Judicial pelo MM Juizo da Recuperacao, nos termos do artigo 58,
caput e/ou 81°da LRE.
“Data do Pedido”: E o dia 12 de margo de 2026, data em que foi ajuizado o pedido

de recuperacéao judicial.

. “Dia Util”: Para fins deste Plano, Dia Util ser4 todo e qualquer dia, que nédo seja

sabado, domingo ou feriados nacional, estadual, ou municipal, na Cidade de
Luzidnia — Estado de Goias, ou que, por qualquer motivo, nao haja expediente
bancario em Luziénia - GO.

“Ddlares” ou “US$”: Significa a moeda corrente dos Estados Unidos da América,

ou seja, os Ddlares estadunidenses.
“EBITDA” ou “LAJIDA”: Earn Before Interest, Tax, Depreciation and Amortization,

termo em inglés que significa Lucro Antes dos Juros, Impostos sobre lucro,
depreciacio e amortizagdes.
“Homologagdo do Plano” ou “Homologacdo do PRJ”: E a decisdo judicial

proferida pelo Juizo da Recuperacao Judicial que concede a Recuperacao
Judicial, nos termos do artigo 58, “caput” e/ou 81° da LFR. Para os efeitos deste
Plano, considera-se que a Homologacao Judicial do Plano ocorre na data da
publicacdo, no Didrio de Justica Eletronico, da decisdo concessiva da
Recuperacéo Judicial.

“IPCA”: Significa o indice de Preco ao Consumidor Amplo, medido mensalmente
pelo IBGE, ou outro indice que venha legalmente a substitui-lo.

“Juizo da Recuperacao”: refere-se a 22 Vara Civel - Comarca de Luziania, TIGO.

“Laudo de Ativos”: E o laudo de avaliagdo dos ativos imobilizados das

Recuperandas, realizado por equipe técnica, parte integrante do Plano de
Recuperacdo Judicial localizado nos anexos deste documento, conforme
determinado no Art. 53, Ill da Lei 11.101/05. Este Laudo contém de forma
detalhada e unitaria a valoragdo de todos os ativos imobilizados da
Recuperanda.

“Laudo de Viabilidade Econémico e Financeiro”: E o laudo de viabilidade
econdbmica e financeira, realizada por equipe técnica habilitada, sendo parte
integrante do Plano de Recuperacéo, localizado nos anexos deste documento,
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1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.
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DondStela

conforme determinado no Art. 53, Il e lllda Lei 11.101/05. Este Laudo contém as
projecoes de resultado e fluxo de caixa das Recuperandas pelo prazo total de
pagamento proposto pelo Plano, demonstrando a viabilidade da companhia.

“Lei de Recuperacdo Judicial”, “Lei de Recuperacdo de Empresas”, “Lei

11.101/05” ou “LRE”: é a Lei n° 11.101/05, que regula a recuperacéao judicial, a
extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria.
“Lista de Credores”, “Relacédo de Credores” ou “Rol de Credores”: refere-se, a

relacdo nominal dos credores vigente ou no momento de apresentacao do PRJ,
ou do pagamento. De acordo com o contexto ou momento no tempo a que se
refira, pode significar, a do art. 53, lll, a de que trata o0 §2° do art. 7°, ou ainda, a
que se refere o art. 18, todos da LRE.

“Plano” ou “Plano de Recuperacao Judicial” ou “PRJ”: E o presente documento,

que representa o Plano de Recuperacéo Judicial do Grupo Fazenda Dona Stela
ainda que venha a ser aditado, modificado ou alterado.
“Modificativo”, “Aditivo”, “Plano Modificativo” ou “Aditivo do Plano”: E o

documento posterior ao PRJ que venha alterar, parcial ou integralmente o Plano

de Recuperacao Judicial do Grupo Fazenda Dona Stela.
“Reais” ou “R$”: Significa a moeda corrente nacional, ou seja, o Real.

"Recuperanda(s)": E considerado as pessoas juridicas e produtores rurais em
conjunto: 1) JOISMAN FACHINI, brasileira, casada, produtorarural, portadorada
Cédula de |dentidade/RG n.° 05801895602, inscrito no CPF/MF sob o n.°
010.751.251-38, residente no condominio Le Parc, Quadra 7, Rua 6 lotes 4/5
CEP: 72.813-100 Alto das Caraibas, Luziania-GO; 2) JOISMAN FACHINI FAZ
DONA STELA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
65.106.071/0001-19, com sede na Fazenda Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona
Rural, Luziania-GO, CEP 72800-001; 3) MARILEI TEREZINHA ZANETTI FACHINI,
brasileira, casada, produtora rural, portador da Cédula de ldentidade/RG n.°
01884606146, inscrito no CPF/MF sob o n.© 933.642.459-91, no condominio Le
Parc, Quadra 5, Rua 6 lotes 4/5 CEP: 72.813-100 Alto das Caraibas, Luziania-GO;
4) MARILEI T Z FACHINI FAZENDA DONA STELA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°65.116.589/0001-33, com sede com sede
na Fazenda Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona Rural, Luziania-GO, CEP 72800-
001; 5) MARCIO LUIZ PIASESKI, brasileiro, casado, produtor rural, portador da
Cédula de Identidade/RG n.° 01489305743, inscrito no CPF/MF sob o n.°
000.251.829-51, residente e domiciliado na Rua Sebastiao C Mendonga Q3 L4/5,
s/n Apart: 1005 Cond. Resid Via Blanc 4 — Setor Norte Maravilha CEP: 72812-610,
Luziania-GO; 6) MARCIO L PIASESKI FAZENDA DONA STELA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.© 65.089.201/0001-52, com sede na
Fazenda Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona Rural, Luziania-GO, CEP 72800-001;
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1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

DondStela

7) MARLEI FATIMA ZANETTI PIASESKI, brasileira casada, produtora rural,
portador da Cédula de Identidade/RG n.© 03416971373, inscrito no CPF/MF sob
0n.©020.782.129-11, residente e domiciliado na Rua Sebastiao C Mendonca Q3
L4/5, s/n Apart: 1005 Cond. Resid Via Blanc 4 — Setor Norte Maravilha CEP:
72812-610, Luzidnia-GO; 8) MARLEI F Z PIASESKI FAZ DONA STELA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 65.368.256/0001-00,
com sede na Fazenda Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona Rural, Luziania-GO,
CEP 72800-001.

“Recuperacao Judicial” ou “RJ”: autos n°® 5209002-79.2026.8.09.0100, em
tramite perante o Juizo do Direito da a 22 Vara Civel—- Comarca de Luziania-TJGO.
“TR”: Taxa Referencial criada pela Lei n® 8.177/91, de 01.03.1991 e Resolugao
CMN - Conselho Monetario Nacional - n© 2.437, de 30.10.1997.

“Valor Base”: é o valor correspondente ao Valor do Crédito, ja deduzido de

eventuais desagios/descontos que serdo pagos por meio de desembolso
programado.
“Valor do Crédito” ou “Crédito”: diz respeito ao montante creditério, em sua

respectiva moeda de origem, devidamente inscrito na Lista de Credores.

Regras de Interpretacao

Clausulas e Anexos. Exceto se especificado de forma diversa, todas as

Clausulas e Anexos mencionados neste documento referem-se a Clausulas e
Anexos deste Plano. Referéncias a clausulas ou itens deste Plano referem-se
também a respectivas subclausulas, itens e subitens.

Titulos. Os titulos dos Capitulos e das Clausulas deste Plano foram incluidos
exclusivamente para referéncia e ndo devem afetar sua interpretagdo ou o
conteudo de suas previsoes.

Termos. Os termos “incluem”, “incluindo” e similares devem ser interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao, “porém néo se limitando a”.
Referéncias. As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem
todos os respectivos aditivos, consolidagdes e complementacodes, exceto se de
outra forma expressamente for previsto neste Plano.

Disposicbées Legais. As mencdes a disposi¢cdes legais e leis devem ser

interpretadas como referéncias a essas disposi¢des tais como vigentes nesta
data ou em data que seja especificamente determinada pelo contexto.

Prazos. Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados na forma
determinada no artigo 132 do Cddigo Civil, desprezando-se o dia do comecgo e
incluindo-se o dia do vencimento. Quaisquer prazos deste Plano cujo termo final
caia em um dia que nao seja um Dia Util, serdo automaticamente prorrogados
para o Dia Util imediatamente posterior.
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PARTE Il - ORIGENS DA CRISE E MEIOS DE RECUPERACAO

2 RECUPERAGAO JUDICIAL

2.1 Breve Histoéria

2.1.1 A Recuperanda Joisman Fachini é filha de produtores rurais e descende de
familia com forte tradicao no setor agricola. Seguindo os passos da familia,
graduou-se em Agronomia iniciou as atividades da Fazenda Dona Stela mediante
contrato de arrendamento, na zona rural de Luziania/GO. A época, a propriedade
dispunha de aproximadamente 368 hectares aptos ao cultivo, sem qualquer
area irrigada, o que exigiu, desde os primeiros ciclos, vultosos investimentos em
mecanizacgao.

2.1.2 Em 2022, a estrutura societaria foi formalizada com o ingresso das
Recuperandas Marcio Luiz Piaseski e Marlei Fatima Zanetti Piaseski,
consolidando o nucleo familiar que viria a compor o atual Grupo Fazenda Dona
Stela. Marcio, contador de formacéo, passou a responder pela gestao
econbmico-financeira e pelos controles contabeis da operacéo. Identificada a
necessidade de ganho de escala, o grupo investiu na abertura de cerca de 382
hectares adicionais e na instalagdo de trés pivds centrais de irrigagao,
inaugurando o cultivo de hortaligas.

2.1.3 A partir de 2025, foram instalados mais trés pivOos centrais, totalizando seis
equipamentos implantados, dos quais quatro se encontram em operagao.
Atualmente, o grupo explora 750 hectares aptos ao plantio.

2.1.4 Ao longo de sua trajetéria, o Grupo Fazenda Dona Stela consolidou-se como
importante agente do desenvolvimento econémico regional, gerando empregos,
recolhendo tributos e mantendo relagbes comerciais com agroindustrias e
tradings de porte, como Heinz, Fugini e Bunge.

2.1.5 Nos ultimos anos, entretanto, o grupo enfrentou severas dificuldades
decorrentes de quebras de safra provocadas por estiagens, da elevacdo dos
custos de insumos, da queda dos pregcos das commodities agricolas e da
retracdo dos contratos de plantio das agroindustrias. Somados ao custo
financeiro elevado e a escassez de crédito rural, esses fatores comprometeram
o fluxo de caixa da atividade e agravaram o endividamento, levando o grupo a
necessidade de buscar a recuperacéo judicial para preservar sua continuidade.
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2.2 Origens da Crise

2.2.1 A crise do Grupo Fazenda Dona Stela decorre da convergéncia de fatores
conjunturais alheios ao controle das Recuperandas. O endividamento tem
origem em crédito rural contratado para a formagao do parque produtivo
abertura de area, mecanizacgao, irrigacdo e infraestrutura fotovoltaica, em
condi¢gdes entdo compativeis com a capacidade de pagamento projetada da
atividade.

2.2.2  Esse equilibrio foi rompido por dois vetores simultédneos. |) Nos ultimos quatro
anos, a regidao de Luzidnia/GO sofreu dois ciclos de estiagem severa, com
estresse hidrico critico em até 40% da area cultivada, conforme laudo técnico
registrado no CREA, resultando em quebra acentuada de produtividade e perda
integral de lavouras. II) No mesmo periodo, a margem foi comprimida em ambas
as extremidades: os precos de fertilizantes e defensivos dispararam a partir de
2022, deteriorando a relacdo de troca do produtor, enquanto soja e milho
ingressaram em trajetéria persistente de baixa, ao ponto de o pregco de mercado
nao remunerar o custo de producao. A estratégia de mitigacdo adotada migracao
para culturas irrigadas de maior valor agregado foi neutralizada por fator externo.

2.2.3 A partir de 2024, as agroindustrias reduziram os contratos de plantio em cerca
de 50%, esvaziando o retorno dos investimentos em irrigagdo ja financiados.
Somada a inadimpléncia de compradores locais, a auséncia de capital de giro
levou a descontinuidade da pecuaria de corte ao final de 2025 e mantém dois
dos seis pivos implantados inoperantes ativo produtivo ocioso por asfixia
financeira, e ndo por opcéao gerencial.

2.2.4 O agravamento final veio do custo financeiro. A elevacgao atipica e prolongada
dos juros tornou impagaveis dividas contraidas sob taxas compativeis com o
setor, e a retracdo abrupta do crédito rural retirou do Grupo o Unico mecanismo
de travessia do ciclo adverso: a rolagem de suas operacdes.

2.2.5 A escassez de crédito, aliada com o aumento dos encargos financeiros, o
passivo passou a evoluir descolado da geracao de caixa, agravado por cladusulas
generalizadas de vencimento cruzado, aptas a desencadear o vencimento
antecipado de todas as operacgdes a partir de um Unico inadimplemento.

2.2.6  Arecuperacaojudicial é, portanto, o instrumento adequado a superacao da crise
e a preservagao da fonte produtora, dos empregos e dos legitimos interesses dos
credores.

2.3 Meios de Recuperagdo. As solugdes para equalizagdo dos passivos,
pormenorizadas neste PRJ prevé: I) Reestruturagcdo dos passivos concursais; Il)
alteracbes de prazos e condi¢cdes de pagamento originalmente pactuadas, e; Ill)
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equalizacao dos encargos financeiros; IV) novagao dos Créditos Sujeitos.

2.4 Relacao de Credores. A lista € informada baixo, com base na Relagao de Credores
apresentado na data do Pedido de Recuperacéo Judicial pelas Recuperandas.

Classe de Credores Créditos em R$ |
Classe | - Trabalhista R$ 413.116,79
Classe Il - Garantia Real R$ 1.894.566,58
Classe lll - Quirografarios R$ 28.954.903,71
Classe IV -ME e EPPs R$ 1.162.688,74
Total Geral Sujeito R$ 32.425.275,82

PARTE Il - PLANO DE PAGAMENTO AOS CREDORES

3 PLANO DE PAGAMENTO GERAL AOS CREDITOS CONCURSAIS

3.1 Premissas Comuns

3.1.1 O Plano de Pagamento Geral (“Plano Geral”) contempla as condigbes de
pagamentos a todos os Credores Sujeitos, respeitando sua origem,
classificagao e limitacdes da Lei 11.101/05.

3.1.2  Sera utilizado a Data da Homologacao do Plano, como data-base para aplicacao
do Desagio, conforme condicao especifica de cada classe de crédito.

3.1.3 A expresséo "Valor Base" significara, sempre que utilizada, o valor do crédito
listado ja deduzido (descontado) o desagio aplicado.

3.1.4 Osvencimentos das obrigagdes assumidas poderao ser realizados até o ultimo
dia util do més de referéncia.

3.1.5 Caso a Taxa Referencial (“TR”) seja extinta, por qualquer que seja a razao, sera
utilizado como taxa substituta a média aritmética dos ultimos 24 meses
contados da data de extingao.

3.1.6  Paracalculodataxade juros anual serd considerado a base de 365 dias de forma
pro-rata die.

3.1.7 Para o calculo da TR (Taxa Referencial), sera utilizada a taxa vigente no més
imediatamente anterior ao do evento (pagamento ou apuracdo de encargos
financeiros). Essa medida visa garantir a imediata disponibilidade do indice para
o calculo, mitigando eventuais descompassos decorrentes do cronograma de
divulgacao oficial do indice.

3.2 Classe | - Credores Titulares de Créditos Trabalhistas
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3.2.1 Valor Base. O valor de crédito a ser considerado para os Credores Trabalhistas
sera o crédito original apurado na Data do Pedido ou do crédito provindo de
decisao judicial que venha a altera-lo/inseri-lo nesta classe de Credores Classe
| — Trabalhista.

a. Nos termos do artigo 83, inciso I, da Lei n® 11.101/2005, os créditos
trabalhistas serdo considerados até o limite de 150 (cento e cinquenta)
salarios-minimos por credor, conforme o valor do salario-minimo vigente
na Data da Homologacé&o do PRJ.

b. Eventual saldo excedente ao limite estabelecido nesta clausula sera
automaticamente reclassificado como crédito quirografario, e, portanto,
submetido as condi¢cées de pagamento previstas na Clausula 3.4 deste
Plano (Classe Ill - Quirografarios), respeitado o disposto no artigo 83, inciso
VI, da LRE.

3.2.2 Desagio: 50% (cinquenta por cento) sobre o Valor do Crédito indicado na
clausula 3.2.1., incluindo a deducdo de eventual valor excedente indicado no
item “a” da referida clausula.

3.2.3 Juros e Correcado Monetaria. Taxa Referencial (“TR”) acrescida de juros de 1% ao

ano.

a. A atualizagdo dos créditos contidos nesta classe tera como termo inicial
a Data da Homologacdo do Plano ou data da sentengca que determinar
inclusdo — o que ocorrer por ultimo — e como termo final o vencimento de
cada parcela do principal conforme cronograma indicado na clausula
3.2.4.

3.2.4 Fluxo de Amortizacdo do Principal. Os créditos trabalhistas serao liquidados na

forma indicada pela Lei 11.101/05, conforme indicado a seguir:

a. Créditos estritamente salariais, vencidos em até trés meses anteriores ao

pedido de recuperacdo judicial, que ndo excedam o limite de cinco

salarios-minimos por trabalhador (§1° do Art. 54): Pagamento em até 30

(trinta) dias da Data de Homologacao do Plano ou da data da deciséo
judicial que venha inseri-lo nesta classe. Nos casos em que o valor do
crédito exceda o valor estabelecido nesta clausula o saldo residual sera
pago na forma do item “b” da clausula 3.2.4.

b. Os demais créditos derivados da legislagdo do trabalho vencidos ou

vincendos até a Data do Pedido: Pagamento em até 12 (doze) meses,

contados da Data da Homologacdo ou da data da deciséo judicial que
venha inseri-lo nesta classe acrescidos de Juros e Correcdo Monetaria
calculados sobre o principal liquidado, conforme previsgo indicado na
Clausula 3.2.3.
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Classe Il - Credores Titulares de Garantia Real

Desagio. 65% (sessenta e cinco por cento) sobre o valor do crédito (“Valor
Base”).

Juros e Correcdo Monetéria. Taxa Referencial (“TR”) acrescidos de juros de 1%

(um por cento) ao ano.

a. Os juros e corregdo monetaria serdo calculados, porém, ndo devidos no
periodo de caréncia, e, portanto, incorporados ao saldo devedor.

b. Os juros e correcdo monetaria serdo exigiveis apenas nas datas de
vencimento das parcelas do principal, conforme definidos no cronograma
de vencimento da clausula 3.3.4.

c. Para efeitos de pagamento as parcelas do principal serdo atualizadas por
juros e corre¢cdo monetaria, calculadas de forma pro-rata-die desde a
Data de Homologag¢&o do Plano até a data de vencimento de cada parcela
de principal a ser liquidada, compondo assim, calculo de encargos
acumulados sobre a parcela de principal.

Caréncia de Principal e Juros. 24 (vinte e quatro) meses contados apds a Data de

Homologacéo do PRJ.

Fluxo de Pagamento do Principal. 10 (dez) parcelas anuais, iguais e sucessivas,

acrescidas dos encargos descritos no item 3.3.2.

Classe lll - Credores Titulares de Créditos Quirografarios

Desagio. 85% (oitenta e cinco por cento) sobre o valor do crédito (“Valor Base”).

Juros e Correcao Monetaria. Taxa Referencial (“TR”) acrescidos de juros de 1%
(um por cento) ao ano.

a. Os juros e corregcdo monetaria serdo calculados, porém, ndo devidos no
periodo de caréncia, e, portanto, incorporados ao saldo devedor.

b. Os juros e corregdo monetdria serdo exigiveis apenas nas datas de
vencimento das parcelas do principal, conforme definidos no cronograma
de vencimento da clausula 3.4.4.

c. Para efeitos de pagamento as parcelas do principal serdo atualizadas por
juros e corre¢cdo monetaria, calculadas de forma pro-rata-die desde a
Data de Homologagéo do Plano até a data de vencimento de cada parcela
de principal a ser liquidada, compondo assim, calculo de encargos
acumulados sobre a parcela de principal.

Caréncia de Principal e Juros. 24 (vinte e quatro) meses contados apds a Data de
Homologacgéao do PRI.

Fluxo de Pagamento do Principal. 18 (dezoito) parcelas anuais, crescentes e
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sucessivas — indicadas na tabela 1 — acrescidas dos encargos descritos no item

3.4.2.
Periodo Ref. | Més P6s Homologacao | % Amortizacao % Acumulada

Caréncia 24 0,00% 0,00%
Ano 1 36 2,00% 2,00%
Ano 2 48 2,00% 4,00%
Ano 3 60 2,00% 6,00%
Ano 4 72 2,00% 8,00%
Ano 5 84 4,00% 12,00%
Ano 6 96 4,00% 16,00%
Ano 7 108 4,00% 20,00%
Ano 8 120 6,00% 26,00%
Ano9 132 6,00% 32,00%
Ano 10 144 6,00% 38,00%
Ano 11 156 6,00% 44,00%
Ano 12 168 8,00% 52,00%
Ano 13 180 8,00% 60,00%
Ano 14 192 8,00% 68,00%
Ano 15 204 8,00% 76,00%
Ano 16 216 8,00% 84,00%
Ano 17 228 8,00% 92,00%
Ano 18 240 8,00% 100,00%

TABELA 1 - CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO DO PRINCIPAL DA CLASSE lll
3.5 Classe IV - Microempresas e Empresas de Pequeno Porte

3.5.1 Desagio. 60% (sessenta por cento) sobre o valor do crédito (“Valor Base”).

3.5.2 Juros e Correcado Monetaria. Taxa Referencial (“TR”) acrescidos de juros de 1%
(um por cento) ao ano.

a. Os juros e corregdo monetaria serdo calculados, porém, ndo devidos no
periodo de caréncia, e, portanto, incorporados ao saldo devedor.

b. Os juros e corregdo monetdria serdo exigiveis apenas nas datas de
vencimento das parcelas do principal, conforme definidos no cronograma
de vencimento da clausula 3.5.4.

c. Para efeitos de pagamento as parcelas do principal serdo atualizadas por
juros e corre¢cdo monetaria, calculadas de forma pro-rata-die desde a
Data de Homologag¢&o do Plano até a data de vencimento de cada parcela
de principal a ser liquidada, compondo assim, calculo de encargos
acumulados sobre a parcela de principal.

3.5.3 Carénciade Principal e Juros. 24 (vinte e quatro) meses contados apds a Data de

Homologacéao do PRJ.
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3.5.4 Fluxo de Pagamento do Principal. 6 (seis) parcelas anuais, iguais e sucessivas,

acrescidas dos encargos descritos no item 3.5.2.

PARTE IV - CONDICOES GERAIS E EFEITOS DO PRJ

4 CONDIGCOES GERAIS

4.1 Dos bens abrangidos pelo Plano de Recuperacéao Judicial

4.1.1 As Recuperandas, em atencao aos principios da boa-fé e lealdade, no
cumprimento de seu dever de transparéncia perante seus credores, informam
que todos os seus bens que foram abrangidos pelo presente PRJ — 0s quais
constam elencados junto ao Anexo Il (Laudo de Avaliacdo de Ativos) — com
excecdo daqueles ndo operacionais — sdo diretamente empregados no regular
exercicio da sua atividade econbmica, sendo portanto, indispensaveis e
diretamente ligados para a geracao de caixa que possibilitara o cumprimento do
PRJ pelas Recuperandas.

4.1.2 Desta feita, todos os bens moéveis e imdveis sdo bens essenciais a atividade
operacional assim como os bens de capital, como recebiveis, créditos,
aplicagbes em contas bancarias, valores em conta corrente, inclusive todo e
qualquer outro bem arrolado, inerente ao processo operacional, administrativo,
financeiro e comercial das Recuperandas, portanto, sua retirada ou
expropriacao legalmente vedada na forma que estabelece a LRE.

4.2 Da Parcela Minima de Pagamento

4.2.1 Com objetivo de racionalizar processos, controles e gastos, tanto para as
Recuperandas, quanto para os Credores, a critério das Recuperandas, estes
realizarao pagamento minimo aos Credores das Classes |, Il, lll e IV, até o limite
dos seus respectivos créditos e vencimentos.

4.2.2 Sem prejuizo do valor individual a ser pago a cada credor no ato do vencimento
das parcelas, as Recuperandas pagarao o valor minimo de R$ 100,00 (cem reais)
por parcela a cada credor. Caso o saldo devedor do Credor seja inferior a R$
100,00 (cem reais), a parcela efetuara o pagamento integral do crédito, com a
consequente quitacao do valor devido.

4.3 Conflito com Disposi¢c6es Contratuais

4.3.1 As disposicdes contratuais deste Plano prevalecerdo em caso de conflito entre
estas e aquelas previstas em contratos celebrados antes da Data do Pedido
entre as Recuperandas e os Credores, que tenham por objeto os Créditos
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Concursais. As disposicbes contratuais deste Plano ndo prevalecerdo, em
qualquer hipdtese, em caso de conflito entre elas e aquelas contidas em
quaisquer instrumentos contratuais que tenham por objeto obrigagcdes
extraconcursais assumidas pelas Recuperandas em favor dos Credores, na
forma do art. 49, 83° e §4° da LRF.

4.4 Nulidade Parcial

4.4.1 Caso alguma das clausulas do Plano seja futuramente considerada inaplicavel
ou nula por qualquer razdo, o Plano nao perde sua eficacia e/ou vigéncia
relativamente ao restante de seu conteudo e obrigacdes. No caso de uma ou
mais das disposi¢cdes aqui contidas serem invalidas, ilegais ou inexequiveis em
qualquer aspecto, a validade, legalidade ou exequibilidade das demais
disposi¢cdes aqui contidas ndo deverdo ser, de nhenhum modo, afetadas ou
prejudicadas por isto.

4.5 Novacao

4.5.1 Apéds a Data da Homologacao (ressalvado o provimento de eventual recurso
posterior), os instrumentos de crédito que deram origem a divida original serdo
novados em relacdo as Recuperandas e seus garantidores, para serem pagos
conforme as condicdes ora determinadas, salvo em relagcao aos credores que
objetarem expressamente a presente clausula para os quais serao mantidas as
garantias reais ou pessoais na forma do § 1°. do artigo 49 combinado com o
artigo 59 ambos da LRE, bem como ressalvado o disposto no art. 61, 82°, da LRE,
hipotese em que os credores terdo reconstituidos seus direitos e garantias nas
condicodes originalmente contratadas (divida integral sem desagios ou encargos
abaixo do mercado), deduzidos os valores eventualmente pagos e ressalvados
os atos validamente praticados no ambito do PRJ.

4.6 Protestos - Efeitos Publicisticos

4.6.1 Consoante a Lei 9.492/1997 (Lei do Protesto), os documentos de divida
mercantil ou de servicos que comprovem 0 Compromisso entre o credor e o(s)
devedor(es), em casos de nao pagamento, possuem legalmente assegurado o
processo de Protesto Publico formal e solene. Isso para que fique caracterizado
o descumprimento pelo devedor e comprovado por um Orgédo de Autoridade e
Fé Publica, com respaldo na legislagcdo, que da legitimidade ao protesto e
autoridade a seus efeitos. A lei regulamenta um instrumento para evitar a
impunidade e atitudes de ma-fé, restaurando a moralidade e seriedade em
qualquer transagéo comercial.

4.6.2 As Recuperandas requereram o beneficio legal da Recuperacao Judicial como
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forma de garantir a manutencdo das fontes produtoras, dos empregos dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo assim a preservagao
da empresa, sua fungao social e o estimulo a atividade econdmica, e apresenta
em juizo aos Credores o presente Plano de Recuperacgao Judicial, e que, por sua
vez, apos aprovado em Assembleia Geral de Credores, constituira em titulo
executivo judicial nos termos do artigo 59, §1° da Lei 11.101/2005.

4.6.3 Nao obstante, o caput do artigo 59 da Lei 11.101/2005 (c/c artigo 360 da Lei
10.406/2002) determina que a aprovagao do Plano de Recuperacao Judicial
pelos Credores implica em novacado dos créditos anteriores ao Pedido de
Recuperacao Judicial e obriga o devedor e todos os Credores a ele submetidos,
sem prejuizo das garantias, observado o disposto no inciso | do artigo 50 da Lei
de Regéncia.

4.6.4 A aprovacao do presente Plano de Recuperacéo Judicial, portanto, implica em
novacgao de todos os créditos anteriores ao pedido e submetidos a Recuperagao
Judicial, cumulado com a constituicao do titulo executivo judicial pela decisao
judicial que conceder a Recuperagao Judicial as Recuperandas, extinguindo a
obrigacdo anterior que deu origem ao protesto, ressalvando-se aquelas
decorrentes de eventuais garantias fidejussdrias originalmente prestadas.

4.6.5 Deste modo, com a homologacao do plano de recuperacao judicial, os credores
concordam com a suspensao dos efeitos publicisticos (omissao de publicidade)
de todos os protestos, apontamentos negativos e demais san¢cdes cadastrais
realizadas em virtude de dividas sujeitas aos efeitos recuperacionais, sendo que
cabera as Recuperandas, por meio de peticdo nos autos recuperacionais,
requererem a expedicdo de oficios aos cartdrios de protesto e outros sistemas
de protecéao ao crédito.

4.6.6 Em caso de descumprimento do plano durante o prazo de que trata o art. 61 da
Lei 11.101/2005, com o retorno das obrigacdes ao status quo ante, igualmente
serdo retomados os efeitos dos protestos realizados, mantendo intactos os
direitos dos credores.

4.6.7 Ultrapassado o prazo de supervisdo judicial do cumprimento do plano de
recuperacao judicial (art. 61 da Lei 11.101/2005), os protestos de dividas e
obrigacdes sujeitas aos efeitos recuperacionais serdo definitivamente baixados,
em providéncia que sera requerida pelas Recuperandas ao Juizo
Recuperacional. Com a aprovacao do presente Plano de Recuperacao, os
credores desde ja expressam sua concordancia com as condicdes desta
clausula, sendo desnecessaria sua intimagdo para manifestacdo sobre este
tema especifico, sendo em caso de descumprimento do plano de recuperagao.
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4.7 Local de pagamento

4.7.1 Os pagamentos serdo efetuados prioritariamente e diretamente na conta
corrente de cada Credor, sendo que a simples transferéncia eletrénica servira
como comprovagao de pagamento. Servira igualmente como forma de
comprovacgao de pagamento recibo de pagamento confeccionado pelo préprio
credor, nos casos de pagamentos que se efetivamente por outros meios que nao
a transferéncia eletrénica (TED, DOC ou PIX) e o depdsito bancario, tais como
pagamentos em dinheiro, cheques, compensagdes, dacdo em pagamento,
dentre outras.

4.7.2 Os Credores terao obrigatoriedade de enviar as Recuperandas os dados
bancérios para que seja efetuado cada pagamento, mediante correio eletrénico
enderecado ao e-mail: donastela.fazenda@gmail.com, em data anterior aos
pagamentos.

4.7.3 Saoos dados de responsabilidade dos Credores para envio as Recuperandas:

a. Se pessoa fisica: Nome completo do Credor; CPF; Copia de Documento

valido, com Foto; Telefone valido para contato; Dados bancarios
completos, contendo: instituicao financeira, cédigo bancario, agéncia,
conta para depdsito de titularidade do respectivo do CREDOR; Chave PIX
(se houver).

b. Se pessoa juridica: Razdo Social do Credor; Contato do representante

legal ou responsavel pela empresa, conforme Contrato/Estatuto Social;
Coépia da ultima alteracdo e consolidagdo dos documentos sociais
(Contrato/Estatuto Social);

c. Coépia dos documentos do representante legal ou responsavel pela
empresa conforme Contrato/Estatuto Social; Dados bancarios
completos, contendo: instituicao financeira, cédigo bancario, agéncia,
conta para deposito de titularidade do respectivo Credor. Chave PIX (se
houver).

4.7.4 Caso o beneficiario do pagamento ndo seja o credor originario, toda
documentacao pertinente a alteracdo de titularidade do crédito devera ser
enviada as Recuperandas em cépia autenticada.

4.7.5 Na eventualidade de alteragdo dos dados bancarios (ou do titular do crédito)
durante o periodo de pagamento, cabera ao titular do crédito comunicar as
Recuperandas, por meio do mesmo enderecgo eletrbnico, a alteracao havida.
Sob nenhuma hipoétese as Recuperandas serdo responsabilizados por dados
informados erroneamente ou defasados, cabendo ao Credor total
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responsabilidade pelo eventual ndo pagamento de seu crédito caso isto ocorra
por este motivo.

4.7.6 Na eventualidade de crédito em moeda estrangeira, cabera as Recuperandas o
fechamento de cambio junto ao Banco Central - BACEN.

4.7.7 Caso o Credor nao informe os dados bancarios para pagamento, isto nao
implicara em descumprimento do Plano. No caso de o Credor informar os dados
bancarios com atraso, a data do inicio da contagem de pagamento sera 90 dias
apos a comunicacao.

4.7.8 Por fim, acaso qualquer pagamento ou obrigacdo estabelecida no presente
PLANO estar prevista ou estimada para ser realizada ou satisfeita em dia que ndo
seja DIA UTIL, o referido pagamento/obrigacdo sera realizado ou satisfeito no
primeiro DIA UTIL subsequente.

4.8 Inadimplemento de Obrigagcoes

4.8.1 Caso ocorra 0 ndo cumprimento tempestivo de qualquer obrigagao prevista no
Plano em razdo da ndo comunicacgéo, por parte do Credor, dos dados bancarios
corretos, completos e necessarios para os pagamentos devidos, tal situagao
nao sera considerada descumprimento da obrigacao prevista, ndo cabendo
imputar as Recuperandas qualquer penalidade, ou qualquer tipo de juros ou
multa moratéria em razdo do eventual atraso que venha a ocorrer para o
adimplemento da obrigacéao.

4.8.2 As Recuperandas disporao de periodo de cura, de 5 (cinco) dias Uteis contados
a partir da ocorréncia do descumprimento, para sanar qualquer irregularidade
apontada no cumprimento do presente Plano de Recuperacéo, antes de se
configurar descumprimento do plano de recuperacgao judicial.

4.9 Obrigacoes Tributarias

4.9.1 Embora ndo sejam diretamente sujeitos ao processo de recuperacéo judicial, o
passivo tributario das Recuperandas também compode o estoque de dividas a
serem quitadas para garantir a manutencdo das atividades dos Devedores,
motivo pelo qual seu pagamento esta previsto nos fluxos projetados e reflete
diretamente nas obrigagdes assumidas pelo Plano.

4.10 Passivos Iliquidos

4.10.1 Todos os Créditos que sejam decorrentes de obrigagdes oriundas de relagdes
juridicas firmadas anteriormente ao processamento da Recuperacao Judicial,
ainda que ndo vencidos ou que sejam objeto de disputa judicial e/ou
procedimento arbitral em andamento ou que venha a ser instaurado, também
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DondStela

serdo novados e estarao integralmente sujeitos aos efeitos do Plano, nos termos
do artigo 49 da LRE, de forma que, se aplicavel, o saldo credor a ser liquidado
sujeitar-se-a aos termos e condi¢cdes previstos no Plano, desde que a devida
liguidacao do crédito esteja transitada em julgado.

Estes Créditos, quando inseridos no Quadro de Credores passarao a receber o
valor devido nas formas determinadas pelo Plano, todavia, ndo terdo direito
retroativo sobre pagamentos ja efetuados no ambito da RJ.

Alteracao do Plano de Recuperacéao Judicial

O presente PRJ podera, a qualquer tempo, sofrer modificacbes e/ou
aditamentos, os quais somente serdo validos quando realizados por escrito e
devidamente protocolizados junto aos autos de recuperagao judicial, antes de
sua aprovacao em Assembleia Geral de Credores.

Podera ainda ser alterado apds sua aprovacao em AGC especificamente
convocada para essa finalidade, sendo observados os critérios estabelecidos
nos artigos 45 e 58, ambos da LRE, deduzindo todos aqueles pagamentos
anteriormente realizados na forma originalmente estabelecida no presente
Plano.

Das discussodes judiciais

Caso a homologacéo do presente Plano de Recuperacao Judicial resolva, no
todo ou em parte, litigio judicial entre as Recuperandas e seus Credores, as
partes desde ja concordam que, ocorrendo extingdo da(s) demanda(s), cada
parte arcara com os custos de seus respectivos advogados, inclusive
sucumbenciais.

Lei e Foro

Os direitos, deveres e obrigagdes decorrentes do Plano deverao ser regidos,
interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica
Federativa do Brasil. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou
estiverem relacionadas ao Plano serao resolvidas pelo Juizo da Recuperacao.

Luziania - Goias, 07 de setembro de 2026

JOISMAN FACHINI - Em Recuperacao Judicial
CPF/MF sobon.®©070.751.251-38
(Recuperanda)
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JOISMAN FACHINI FAZ DONA STELA - Em Recuperacao Judicial
CNPJ/MF sob 0 n.©65.106.071/0001-19
(Recuperanda)

MARILEI TEREZINHA ZANETTI FACHINI - Em Recuperacao Judicial
CPF/MF sob 0 n.© 933.642.459-91
(Recuperanda)

MARILEITZ FACHINI FAZENDA DONA STELA - Em Recuperacao Judicial
CNPJ/MF sob 0 n.°65.116.589/0001-33
(Recuperanda)

MARCIO LUIZ PIASESKI - Em Recuperacgao Judicial
CPF/MF sob 0 n.©000.251.829-51
(Recuperanda)

MARCIO L PIASESKI FAZENDA DONA STELA - Em Recuperagao Judicial
CNPJ/MF sob 0 n.© 65.089.201/0001-52
(Recuperanda)

MARLEI FATIMA ZANETTI PIASESKI - Em Recuperacao Judicial
CPF/MF sob 0 n.©020.782.129-11
(Recuperanda)

MARLEI F Z PIASESKI FAZ DONA STELA - Em Recuperacéao Judicial
CNPJ/MF sob 0 n.© 65.368.256/0001-00
(Recuperanda)
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1. Consideragoes Iniciais

Solicitante(s). Este trabalho destina-se ao Plano de Recuperacao Judicial (“PRJ” ou
“Plano”) das Recuperandas: 1) JOISMAN FACHINI, brasileira, casada, produtora
rural, portadora da Cédula de Identidade/RG n.© 05801895602, inscrito no CPF/MF
sob 0 n.2010.751.251-38, residente no condominio Le Parc, Quadra 7, Rua 6 lotes
4/5 CEP: 72.813-100 Alto das Caraibas, Luziania-GO; 2) JOISMAN FACHINI FAZ
DONA STELA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
65.106.071/0001-19, com sede na Fazenda Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona
Rural, Luzidnia-GO, CEP 72800-001; 3) MARILEI TEREZINHA ZANETTI FACHINI,
brasileira, casada, produtora rural, portador da Cédula de ldentidade/RG n.°
01884606146, inscrito no CPF/MF sob o n.® 933.642.459-91, no condominio Le
Parc, Quadra 5, Rua 6 lotes 4/5 CEP: 72.813-100 Alto das Caraibas, Luziania-GO; 4)
MARILEI T Z FACHINI FAZENDA DONA STELA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob on.©65.116.589/0001-33, com sede com sede na Fazenda
Dona Stela, Rd BR 040km 54, Zona Rural, Luziania-GO, CEP 72800-001; 5) MARCIO
LUIZ PIASESKI, brasileiro, casado, produtor rural, portador da Cédula de
Identidade/RG n.° 01489305743, inscrito no CPF/MF sob o n.° 000.251.829-51,
residente e domiciliado na Rua Sebastiao C Mendonga Q3 L4/5, s/n Apart: 1005
Cond. Resid Via Blanc 4 — Setor Norte Maravilha CEP: 72812-610, Luziania-GO; 6)
MARCIO L PIASESKI FAZENDA DONA STELA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 65.089.201/0001-52, com sede na Fazenda Dona
Stela, Rd BR 040km 54, Zona Rural, Luziania-GO, CEP 72800-001; 7) MARLEI
FATIMA ZANETTI PIASESKI, brasileira casada, produtora rural, portador da Cédula
de Identidade/RG n.° 03416971373, inscrito no CPF/MF sob o n.© 020.782.129-11,
residente e domiciliado na Rua Sebastiao C Mendonca Q3 L4/5, s/n Apart: 1005
Cond. Resid Via Blanc 4 — Setor Norte Maravilha CEP: 72812-610, Luziania-GO; 8)
MARLEI F Z PIASESKI FAZ DONA STELA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 65.368.256/0001-00, com sede na Fazenda Dona Stela, Rd
BR 040km 54, Zona Rural, Luziania-GO, CEP 72800-000, doravante denominada
Grupo Fazenda Dona Stela ou simplesmente “Recuperanda”.

O Laudo é destinado unica e exclusivamente como subsidio a proposta financeira
apresentada pela Recuperanda aos credores no Plano, nos autos do processo n°
5209002-79.2026.8.09.0100, em tramite perante a 22 Vara Civel da Comarca de
Luziania, T)GO.

Objetivo. Este Laudo de Viabilidade Econémico-Financeiro, denominado “Laudo”,
destina unicamente subsidiar a elaboragdao do PRJ, sob a perspectiva de avaliar
viabilidade das Recuperandas para com o cumprimento das obrigacdes previstas
no Plano, em estrita observancia ao que preceitua o art. 53 da Lei n® 11.101/2005
(“LRF”).
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Responsavel Técnico. O Laudo foi desenvolvido e elaborado pela icono
Empresarial Ltda (“icono”), exclusivamente como subsidio para elaboracdo do
plano de pagamento aos credores (“PRJ”).

A fcono é uma consultoria financeira, contratada para realizar o estudo de
viabilidade econdémico e financeiro das Recuperandas, possuindo grau técnico,
equipe especializada e habilitada para realizagédo do escopo do trabalho.

O estudo foi realizado durante os meses de agosto a setembro/2026, pela equipe
técnica da lcono, composta pelo profissional:

» Luan Benetti, S6cio/Administrador de Empresas. CRA-SC 24. 588.

Fonte de Informacgdes. As informacdes fiscais e gerenciais, bem como as
premissas utilizadas para as proje¢des foram fornecidas pela Recuperanda, a qual
€ responsavel pela sua veracidade, uma vez que nao foi escopo deste trabalho
qualquer investigacao independente ou ainda processo de auditoria das
informacoes fiscais, contabeis e gerenciais.

Para elaboracao do Laudo, foram realizadas entrevistas com os administradores e
gestores da Recuperanda, coleta de informacdes contabeis, gerenciais,
financeiras, juridicas, informacdes de mercado e setoriais, entre outras fontes
como:

Peticao Inicial da Recuperacéo Judicial
Relacdo de Nominal de Créditos do Art. 51, inc. lll, da Lei 11.101/05
apresentado pelas Recuperandas.
» Relagaodedividas ndo sujeitas a recuperacgao judiciais, acompanhadas dos
instrumentos juridicos, aditivos e negociacdes em curso (quando aplicavel).
Relacao as dividas junto a Uniao, Estado e Municipio e Previdenciarios.
Plano de Recuperacéao Judicial.
Demonstrativos contabeis histoéricos e Livros Caixas (DRE, BP e FC).
Relatdrios financeiros e gerenciais.
Plano de negdcios e orcamentos gerenciais.
Plano de investimentos.
Relatérios do mercado financeiro, boletim focus, e projecoes
macroecondmicas de longo prazo de Instituicdes Financeiras.
» Relatérios, anudrios, séries histdricas, publicacdes e artigos de entidades e
associacdes do setor de atuacao das Recuperandas.

VvV vV v vV v v Vv

Estas informagdes serviram de base para a construcao da projecao de resultados
ao longo do periodo que abrange os pagamentos dos créditos oriundos da
Recuperacao Judicial.
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As analises contidas neste documento estdo baseadas em projecdes de resultados
futuros através de premissas alinhadas juntamente com a diretoria das empresas,
refletindo as expectativas que as Recuperandas esperam para o seu futuro.

Ressalvas e Limitacoes.

Natureza das Projecoes e Cenarios Futuros. As projegdes econdmico-financeiras
contidas neste Laudo foram elaboradas com base no cendrio macroecondmico
vigente e nas perspectivas atuais para o setor de atuacdo da Recuperanda.
Contudo, por se tratar de projegcdes, os cenarios apresentados podem nao se
confirmar, uma vez que estao sujeitos a fatores externos e imprevisiveis que fogem
ao controle da organizacgéo. Tais fatores incluem, mas nao se limitam a alteragdes
no cendrio macroeconbmico, politicas monetdrias e fiscais, riscos de
inadimpléncia de clientes e fatores de mercado.

Alicono ndo assume qualquer responsabilidade por eventuais divergéncias entre os
resultados futuros da Recuperanda e os valores projetados neste Laudo, e nao
oferece garantias, expressas ou implicitas, quanto a sua concretizagao.

Condicionantes para a Efetivacao das Projecoes. A efetivacdo das projecdes aqui
apresentadas esta condicionada ao estrito cumprimento, por parte da
Recuperanda, das medidas de reestruturacdo detalhadas no Plano de
Recuperagao Judicial, bem como a materializagcdo das tendéncias e premissas
descritas neste documento.

Limitacido de Responsabilidade. A icono e seus profissionais ndo serdo
responsaveis por quaisquer perdas, danos diretos, indiretos, lucros cessantes ou
danos emergentes que possam decorrer do uso ou da confiang¢a nas informacgdes
e conclusodes contidas neste Laudo por parte de qualquer pessoa ou entidade.

Escopo do Trabalho e Nao Abrangéncia. O objetivo deste Laudo restringe-se a
analise daviabilidade econdmico-financeira da Recuperanda em apoio ao Plano de
Recuperacao Judicial apresentado na data de 07 de setembro de 2026. Portanto,
ndo foram objeto deste trabalho e estdo expressamente excluidos do nosso
escopo:

» Analise Fiscal, Legal e Contabil Detalhada: A presente analise ndo constitui
um parecer de natureza fiscal, legal ou contabil.

» Auditoria: O escopo do projeto ndo contemplou a realizagéo de auditoria ou
revisdo dos numeros e informacgoes apresentados. Desta forma, este Laudo
nao deve ser confundido com um relatério de auditoria e ndo teve como
objetivo a identificacado de fraudes, erros ou atos ilegais.
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» Verificacdo de Ativos e Passivos: Nado foram realizados procedimentos de
inventario do ativo imobilizado, nem a verificagdo da acuracidade dos saldos
de estoques, contas a receber (clientes), contas a pagar (fornecedores),
adiantamentos, caixa e dividas. Analises juridicas ou contabeis
aprofundadas sobre a natureza e a titularidade de ativos e passivos também
nao fizeram parte do escopo.

Fonte das Informacdes e Premissas. As informacdes e premissas utilizadas na
elaboracao deste Laudo foram obtidas a partir de fontes de conhecimento publico
e de mercado, bem como fornecidas pela prépria Recuperanda e seus
administradores através de entrevistas e controles internos. A equipe da icono
considerou tais informacdes como fidedignhas e verdadeiras para os fins deste
trabalho, ndo sendo responsavel por investigar sua exatiddo ou por eventuais
inconformidades, distorgdes, erros materiais ou futuras retificagdes.

Uso e Interpretacao do Laudo. Este Laudo foi preparado para o propdsito
especifico de instruir o processo de Recuperacao Judicial da Recuperanda e nao
deve ser interpretado por terceiros como uma recomendacao ou aconselhamento
para decisdes de investimento, crédito ou qualquer outra natureza. As conclusodes
aqui expressas devem ser compreendidas a partir da leitura integral deste
documento. A utilizacdo isolada ou fragmentada de qualquer parte deste Laudo
pode levar a interpretacdes errbneas e equivocadas. Este documento nédo se
confunde nem substitui, em parte ou na totalidade, as condigcbes e os parametros
estabelecidos no Plano de Recuperacéao Judicial.

Auséncia de Responsabilidade por Eventos Futuros e Gestdo. A icono nao
possui a obrigacdo de atualizar este Laudo em decorréncia de eventos ou
circunstancias ocorridas apds a sua data de emissdo, salvo mediante nova
solicitacdo pela contratante. Adicionalmente, ressaltamos que nao fez parte do
escopo deste trabalho qualquer atividade relacionada a gestao da Recuperanda,
sendo a gestdo do negdécio uma responsabilidade exclusiva de seus
administradores legais.

2. Contexto

2.1. Breve Histérico do Grupo Fazenda Dona Stela

A Recuperanda Joisman Fachini é filha de produtores rurais e descende de familia
com forte tradigao no setor agricola. Seguindo os passos da familia, graduou-se em
Agronomia iniciou as atividades da Fazenda Dona Stela mediante contrato de
arrendamento, na zona rural de Luziania/GO. A época, a propriedade dispunha de
aproximadamente 368 hectares aptos ao cultivo, sem qualquer area irrigada, o que
exigiu, desde os primeiros ciclos, vultosos investimentos em mecanizagéao.
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Em 2022, a estrutura societaria foi formalizada com o ingresso das Recuperandas
Marcio Luiz Piaseski e Marlei Fatima Zanetti Piaseski, consolidando o nucleo
familiar que viria a compor o atual Grupo Fazenda Dona Stela. Marcio, contador de
formacgao, passou a responder pela gestao econdmico-financeira e pelos controles
contabeis da operacgao. ldentificada a necessidade de ganho de escala, o grupo
investiu na abertura de cerca de 382 hectares adicionais e na instalacao de trés
pivOs centrais de irrigagao, inaugurando o cultivo de hortaligas.

A partir de 2025, foram instalados mais trés pivos centrais, totalizando seis
equipamentos implantados, dos quais quatro se encontram em operacao.
Atualmente, o grupo explora 750 hectares aptos ao plantio.

Ao longo de sua trajetdria, o Grupo Fazenda Dona Stela consolidou-se como
importante agente do desenvolvimento econdémico regional, gerando empregos,
recolhendo tributos e mantendo relagdes comerciais com agroindustrias e tradings
de porte, como Heinz, Fugini e Bunge.

Nos ultimos anos, entretanto, o grupo enfrentou severas dificuldades decorrentes
de quebras de safra provocadas por estiagens, da elevagdo dos custos de insumos,
da queda dos precos das commodities agricolas e da retragdo dos contratos de
plantio das agroindustrias. Somados ao custo financeiro elevado e a escassez de
crédito rural, esses fatores comprometeram o fluxo de caixa da atividade e
agravaram o endividamento, levando o grupo a necessidade de buscar a
recuperacao judicial para preservar sua continuidade.

2.2. Origens e Razoes da Crise

A crise do Grupo Fazenda Dona Stela decorre da convergéncia de fatores
conjunturais alheios ao controle das Recuperandas. O endividamento tem origem
em crédito rural contratado para a formagao do parque produtivo abertura de area,
mecanizagdo, irrigacdo e infraestrutura fotovoltaica, em condicdes entdo
compativeis com a capacidade de pagamento projetada da atividade.

Esse equilibrio foi rompido por dois vetores simultaneos. |I) Nos ultimos quatro
anos, a regidao de Luziania/GO sofreu dois ciclos de estiagem severa, com estresse
hidrico critico em até 40% da area cultivada, conforme laudo técnico registrado no
CREA, resultando em quebra acentuada de produtividade e perda integral de
lavouras. Il) No mesmo periodo, a margem foi comprimida em ambas as
extremidades: os precos de fertilizantes e defensivos dispararam a partir de 2022,
deteriorando arelagdo de troca do produtor, enquanto soja e milho ingressaram em
trajetdria persistente de baixa, ao ponto de o preco de mercado nao remunerar o
custo de producao. A estratégia de mitigagcdo adotada migragcdo para culturas
irrigadas de maior valor agregado foi neutralizada por fator externo.
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A partir de 2024, as agroindustrias reduziram os contratos de plantio em cerca de
50%, esvaziando o retorno dos investimentos em irrigagéo ja financiados. Somada
a inadimpléncia de compradores locais, a auséncia de capital de giro levou a
descontinuidade da pecuariade corte ao final de 2025 e mantém dois dos seis pivos
implantados inoperantes ativo produtivo ocioso por asfixia financeira, e ndo por
opcgéao gerencial.

O agravamento final veio do custo financeiro. A elevagao atipica e prolongada dos

juros tornou impagaveis dividas contraidas sob taxas compativeis com o setor, € a
retragao abrupta do crédito rural retirou do Grupo o Unico mecanismo de travessia
do ciclo adverso: a rolagem de suas operagoes.

A escassez de crédito, aliada com o aumento dos encargos financeiros, o passivo
passou a evoluir descolado da geracado de caixa, agravado por clausulas
generalizadas de vencimento cruzado, aptas a desencadear o vencimento
antecipado de todas as operacoes a partir de um Unico inadimplemento.

Arecuperacao judicial é, portanto, o instrumento adequado a superacao da crise e
a preservagao da fonte produtora, dos empregos e dos legitimos interesses dos
credores.

2.3. Processo de Recuperagao Judicial

O Grupo Fazenda Dona Stela, formado por produtores rurais e pessoas juridicas
sediadas na Fazenda Dona Stela, em Luziania/GO, teve o processamento de sua
Recuperacao Judicial deferido em 10 de julho de 2026, nos autos do processo n°
5209002-79.2026.8.09.0100, em tramite perante a 22 Vara Civel da Comarca de
Luziania, TIGO. A crise econémico-financeira do Grupo decorre da convergéncia de
ciclos de estiagem severa, elevacdo dos custos de insumos, queda dos precos das
commodities agricolas, retragao dos contratos de plantio pelas agroindustrias e
escassez de crédito rural, fatores que comprometeram o fluxo de caixa da atividade
e agravaram o endividamento.

Foi nomeada como Administradora Judicial a Veritas Administracdo Judicial,
representada pelos sdcios Filipe Denki e Raoni Sales de Barros, responsavel pela
fiscalizacdo do processo recuperacional. O total dos créditos sujeitos aos efeitos
da recuperacao judicial, conforme a Relagdo de Credores apresentada, ¢ de R$
32.425.275,82, distribuidos entre as Classes | (Trabalhista), Il (Garantia Real), Il
(Quirografarios) e IV (ME/EPP), indicados a seguir:

» Classe|-Trabalhista R$413.116,79

» Classell-GarantiaReal R$1.894.566,58
» Classe lll - Quirografarios R$28.954.903,71
» ClasselV-MEeEPPs R$1.162.688,74
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3. Premissas Operacionais e Financeiras para Projecao

3.1. Projecdo de Longo Prazo dos indices Macroecondmicos

Os indicadores macroecondmicos apresentados abaixo foram utilizados na
projecdo com o objetivo de embasar o cenario econémico por meio da proje¢cado do
efeito inflacionario pelo indice do IPCA, bem como, a correcao e atualizacao dos
passivos sujeitos e ndo sujeitos a recuperacao judicial, obedecendo sempre as
particularidades de cada crédito ou contrato.

O quadro de indices, tomou como base principalmente as proje¢des de longo prazo
apresentadas no més de setembro de 2026 publicado pelas principais instituicdes
financeiras do Brasil, servindo como fonte do calculo das despesas financeiras das
dividas contratadas.

Projecdes de Taxas
16,00%

14,00%

12,00%

10,00% == |PCA - INFLAGAO
8,00% —e—CDI
5.00% ==SELIC
— —— —e—TR
4,00% —

0,00%

2023 RE 2024 RE 2025 RE 2026 RE  2027PRJ 2028PRJ 2029PRIJ

3.2. Metodologia das Projecoes

O cenario econbmico e financeiro da Recuperanda foi construido através de
estimativas de desempenhos futuro que fazem parte do planejamento da
Recuperanda, tomando como base as medidas e condi¢bdes apresentadas no Plano
de Recuperagao Judicial aliada as premissas operacionais, mercadoldgicas e
financeiras definidas.

As informacdes gerenciais, disponibilizadas pelas Recuperandas, foram coletadas
e tratadas com a finalidade de projetar o resultado econémico e o fluxo de caixa ao
longo de 20 anos, contemplando os desembolsos para o pagamento de passivos de
acordo com a proposta apresentada aos credores no Plano de Recuperacao
Judicial. Dessa forma, este Laudo tem como objetivo mensurar a viabilidade de
cumprimento das condi¢gdes propostas pelas Recuperandas.
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Na elaboracdo deste trabalho, foi construida uma ferramenta especifica para a
criacdo do cenario apresentado, com base na modelagem de dados em planilhas
eletrbnicas que foram realizadas com alto grau de detalhamento, atribuindo
confiabilidade e seguranga aos resultados.

No desenvolvimento, foram utilizadas as informagdes pertinentes baseados em
relatérios, entrevistas e demonstrativos, tais como, mas nao exclusivamente:
demonstrativos de resultados, fluxos de caixa realizados, livros fiscais, balancgo
patrimonial, relatérios do sistema gerencial, controles internos de exercicios
passados e pesquisas de mercado.

A projecao é demonstrada de forma anualizada, 12 meses, estabelecendo como
premissa o ano calendario, com inicio em 2027.

Para melhor analise das projecdes as contas contabeis foram reagrupadas para
refletir o custeio varidvel, com isso separou-se todos os custos varidveis dos gastos
fixos, essa distingdo € necessaria para avaliarmos a capacidade de margem de
contribuicao e resultado operacional do negdcio

As contas dos demonstrativos financeiros de resultados foram reorganizadas,
separando, gastos fixos dos gastos variaveis e realocando contas ndo caixa ou
ainda nao recorrentes. fim de anteder uma melhor estrutura de analise e tomada
de deciséo.

3.3. AreaPlantada por Culturas

A projecao considera que toda a area explorada pelo Grupo Fazenda Dona Stela é
objeto de arrendamento rural, nao havendo area prépria computada na base
produtiva, estando todas as culturas concentradas no complexo denominado
"Fazenda Dona Stela".

A area plantada (apenas a utilizada) projetada totaliza 725 (setecentos e vinte e
cinco) hectares na safra de verdo e 619 (seiscentos e dezenove) hectares na
safrinha, perfazendo o total de 1.344 (mil, trezentos e quarenta e quatro) hectares
de area plantada e utilizada ao longo do ciclo produtivo anual.

Do total projetado, 1.010 (mil e dez) hectares sao cultivados em regime de sequeiro
e 334 (trezentos e trinta e quatro) hectares em regime irrigado, mediante o uso de
pivés centrais de irrigacao ja instalados e em operagao na propriedade.

As principais culturas consideradas na projegao, com suas respectivas areas, estao
discriminadas na tabela a seguir:
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| AREA PLANTADA (HA) - PROPRIA/ARRENDADA TIPO (HA)
SOJA (SC 60KG) SEQUEIRO - SAFRA
SORGO (SC 60KG) SEQUEIRO - SAFRINHA
TRIGO (T) SEQUEIRO - SAFRINHA
SOJA (SC 60KG) IRRIGADA - SAFRA

TOMATE (T) IRRIGADA - SAFRINHA
\; MILHO PAMONHA (T) IRRIGADA - SAFRINHA
MILHO SILAGEM (T) IRRIGADA - SAFRINHA
TOTAL GERAL (SOMA)

O O/ oolo|jo o

3.4. Produtividade e Produgao

A produtividade projetada para cada cultura foi definida com base no histérico de
desempenho da regido e nas condigoes edafoclimaticas do complexo "Fazenda
Dona Stela", consideradas as origens da crise relatadas neste Plano —
notadamente os dois ciclos de estiagem severa registrados nos ultimos quatro
anos, com estresse hidrico em até 40% (quarenta por cento) da area cultivada. A
produtividade adotada na projegéao reflete um cenario normalizado de operagéo,
sem arecorréncia dos eventos climaticos excepcionais que agravaram a crise, e foi
mantida constante ao longo de todo o horizonte projetivo, em carater conservador,
sem a incorporacio de eventuais ganhos de produtividade decorrentes de avangos
tecnoldgicos ou genéticos.

As produtividades e volumes de producgdo projetados, por cultura, estido
discriminados na tabela a seguir:

PRODUCAO POR HA PRODUGCAO

FEJAO (SC 60KG) IRRIGADA - SAFRINHA
TOMATE (T) IRRIGADA - SAFRINHA

\; MILHO PAMONHA (T) IRRIGADA - SAFRINHA
MILHO SILAGEM (T) IRRIGADA - SAFRINHA

TOTAL GERAL (SOMA)
3.5. Precgo de Venda e Receita Bruta Agricola

O preco de venda de cada cultura foi projetado com base nos valores de mercado
vigentes na data-base da projecao, aplicando-se, para os anos subsequentes,
corregao monetaria pelo IPCA (3,3% ao ano, no longo prazo, conforme premissas
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macroecondmicas do item 3.2.), semincorporagao de ganho ou perdarealde preco
ao longo do horizonte projetivo. A projecdo ndo assume, portanto, nem a
recuperagao, tampouco o aprofundamento da trajetdria de queda de pregos de
commodities, adotando-se postura conservadora e neutra quanto a formacao de
precos futuros.

Nao ha distingao de prego entre a producao em regime de sequeiro e irrigado para
uma mesma cultura, refletindo a natureza homogénea do produto comercializado
(commodity), sendo a irrigacao relevante apenas para o ganho de produtividade
tratado no item acima, e ndo para a formacéao de preco.

A receita bruta agricola projetada para o Ano 1 totaliza R$ 11.431.500,00 (onze
milhdes, quatrocentos e trinta e um mil e quinhentos reais).

AREA PLANTADA (HA) - PROPRIA RECEITA AGRICOLA

[ 1 SOJA(SC 60KG) SEQUEIRO - SAFRA

| SORGO (SC 60KG) SEQUEIRO - SAFRINHA

TRIGO (T) SEQUEIRO - SAFRINHA
14 SOJA(SC 60KG) IRRIGADA - SAFRA

| FEIAO (SC 60KG) IRRIGADA - SAFRINHA

TOMATE (T) IRRIGADA - SAFRINHA

' MILHO PAMONHA (T) IRRIGADA - SAFRINHA
[ 8 | MILHO SILAGEM (T) IRRIGADA - SAFRINHA
TOTAL GERAL (SOMA) 11.431.500

Observa-se relevante concentragdo da receita bruta na cultura de soja, que
responde por 49,6% (quarenta e nove virgula seis por cento) do total projetado,
seguida pelo tomate, com 19,8% (dezenove virgula oito por cento) — este ultimo
associado as relagbes comerciais mantidas com agroindldstrias de
processamento.

RECEITA BRUTA

13.016.808
11.431.500 11.808.740 12.198.428 12.600.976

Ano 1-2027 Ano 2-2028 Ano 3-2029 Ano 4-2030 Ano 5-2031
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3.6. Deducgoes e Variaveis Sobre Vendas

As deducgdes sobre vendas consideradas na projecdo compreendem
exclusivamente a contribuicdo ao SENAR, calculada a aliquota de 0,2% (dois
décimos por cento) sobre a receita bruta agricola. Nao foi computada, nesta linha,
contribuicdo previdenciaria rural (Funrural) incidente sobre a receita de
comercializacdo, na medida em que a estrutura tributaria adotada pelas
Recuperandas apura tal contribuicdo sobre a folha de pagamento, e ndo sobre a
receita de vendas.

As varidveis de venda, por sua vez, foram projetadas em 1,0% (um por cento) da
receita bruta agricola, a titulo de frete, adotando-se premissa conservadora: na
pratica comercial da regido, o custo de frete €, em sua maior parte, absorvido
diretamente pelo comprador da producao (agroindustrias e tradings), de modo que
o0 percentual projetado tende a superestimar o desembolso efetivo das
Recuperandas com esse item.

O total de deducgoes e varidveis sobre vendas projetado para o Ano 1 totaliza R$
137.178,00 (cento e trinta e sete mil, cento e setenta e oito reais), equivalente a
1,2% (um virgula dois por cento) da receita bruta agricola do periodo.

3.7. Custos doslInsumos de Produgao

O custo dos insumos de producgéao projetado por cultura contempla os dispéndios
diretos com adubacgéo, cobertura, corretivos de solo, sementes, fertilizantes,
servigos terceirizados de plantio e colheita, energia, pulverizacéo, tratos culturais e
defensivos agricolas, bem como o preparo de solo, nao estando aqui computados
a depreciagcdo dos ativos produtivos e o custo de arrendamento das areas
exploradas, tratados em itens proprios deste Laudo.

O custo unitario por hectare varia significativamente entre as culturas, refletindo o
nivel de tecnificagcao e intensidade de insumos exigido por cada uma delas —
culturas irrigadas de maior valor agregado, como o tomate, demandam custo por
hectare substancialmente superior ao das culturas de sequeiro, o que &
compensado pela maior produtividade e pelo preco de venda também superior,
conforme tratado neste Laudo.

Os custos unitarios projetados para o Ano 1, por cultura, estao discriminados na
tabela a seguir:

1 SOJA(SC60KG) SEQUEIRO - SAFRA R$ 5.133,99
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P2 SORGO (SC 60KG) SEQUEIRO - SAFRINHA R$ 2.889,42

.38 TRIGO (T) SEQUEIRO - SAFRINHA R$ 2.289,00

SOJA (SC 60KG) IRRIGADA - SAFRA R$ 5.767,27

FEIJAO (SC 60KG) IRRIGADA - SAFRINHA R$ 9.682,96

TOMATE (T) IRRIGADA - SAFRINHA R$ 44.025,02

MILHO PAMONHA (T) IRRIGADA - SAFRINHA R$ 9.066,11
MILHO SILAGEM (T) IRRIGADA - SAFRINHA R$ =

Para os demais anos da projec¢ao, os custos de insumos foram mantidos em termos
reais, sendo aplicada exclusivamente a correcdo monetaria pelo IPCA, sem
incorporagédo de ganhos ou perdas de eficiéncia produtiva ao longo do horizonte
projetivo.

3.8. Custo do Arrendamento

O custo de arrendamento das areas exploradas pelo Grupo Fazenda Dona Stela é
apurado com base em valor fixado por hectare, calculado a partir do valor total
anual do contrato de arrendamento, e integralmente desembolsado por ocasido da
safra de soja (verdo) — independentemente da cultura efetivamente plantada em
cada hectare. O valor do arrendamento é reajustado anualmente pela inflacao e foi
projetado de tal forma no Laudo.

3.9. Resultado Agricola

O Resultado Agricola é o montante obtido através da deducao dos impostos sobre
venda, dos fretes, dos custos com insumos de producéo e do arrendamento sobre
a Receita Bruta Agricola, traduzindo a geracao de resultado exclusivamente da
atividade agricola, antes das despesas administrativas e da fazenda, e
independentemente da estrutura de capital e do servico da divida das
Recuperandas.

Para o Ano 1, o Resultado Agricola projetado totaliza R$ 2.013.901,60 (dois milhoes,
treze mil, novecentos e um reais e sessenta centavos), equivalente a uma margem
de 17,6% (dezessete virgula seis por cento) sobre a Receita Bruta Agricola do
periodo.

A margem do Resultado Agricola mantém-se estavel ao longo de todo o horizonte
projetivo, em torno de 17,5% (dezessete virgula cinco por cento), refletindo a
premissa de que receitas e custos da atividade agricola séo corrigidos, no longo
prazo, pelo mesmo indice inflacionario (IPCA), sem incorporacado de ganhos ou
perdas reais de margem projetados para os anos futuros.
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RESULTADO AGRICOLA

2.280.421
) 013,90 ) 068779 2.137.049 2.207.572

Ano 1-2027 Ano 2-2028 Ano 3-2029 Ano 4-2030 Ano 5-2031

3.10. Despesas Fixas

As Despesas Fixas projetadas estdo segregadas em dois grupos: (i) Despesas da
Fazenda, compreendendo os custos com mao de obra fixa e seus encargos sociais,
diarias e mao de obra avulsa, alimentacao, uniformes e equipamentos de protecao
individual, mecéanica, pegas, manutengdo de maquinas e implementos,
combustiveis, seguranca e alojamento; e (ii) Despesas Administrativas,
compreendendo energia elétrica, materiais e insumos de escritério, servigos
juridicos e de consultoria, taxas diversas.

As Despesas da Fazenda projetadas para o Ano 1 totalizam R$ 1.208.155,28 (um
milh&o, duzentos e oito mil, cento e cinquenta e cinco reais e vinte e oito centavos),
com destaque para os dispéndios com combustiveis e com manutencdo de
maquinas e implementos, que juntos representam 70,7% (setenta virgula sete por
cento) do total desse grupo, refletindo a natureza mecanizada da operacéao, ja as
Despesas Administrativas projetadas para o Ano 1 totalizam R$ 315.774,27.

Ambos os grupos de despesa séo corrigidos monetariamente pelo IPCA ao longo do
horizonte projetivo, na mesma métrica aplicada as demais linhas de custo e receita
deste Laudo.

3.11. Resultado da Operagao

O Resultado da Operacédo corresponde ao lucro operacional das Recuperandas,
apurado pela deducao das Despesas Fixas (da Fazenda e Administrativas, tratadas
no item 1.8) sobre o Resultado Agricola, representando a geragao de resultado da
atividade antes das despesas financeiras e dos tributos sobre a renda, e antes de
qualquer efeito de depreciagéo.
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O Resultado da Operagdo projetado para o Ano 1 totaliza R$ 489.972,05
(quatrocentos e oitenta e nove mil, novecentos e setenta e dois reais e cinco
centavos), equivalente a uma margem de 4,3% (quatro virgula trés por cento) sobre
a Receita Bruta Agricola, estabilizando-se em patamar de 4,2% (quatro virgula dois
por cento) a partir do Ano 2 e mantendo-se assim ao longo de todo o horizonte
projetivo — margem compativel com operacoes agricolas de commodities, nas
quais o custo de producdo e os encargos fixos representam parcela expressiva da
receita bruta.

3.12. CAPEX

Os investimentos em bens de capital (CAPEX) foram projetados a partir do Ano 6
(2032), tomando como premissa o valor minimo necessario a substituicao
periédica dos equipamentos e maquinarios ja existentes na operagdo, sem
incorporacao de expansao de capacidade produtiva ou de area plantada, e sem que
tal substituicdo afete a produtividade projetada.

O valor-base do investimento é de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) ao ano,
corrigido anualmente pelo IPCA, na mesma meétrica de corregdo monetaria
aplicada as demais linhas deste Laudo.

Nao foram projetadas vendas de maquinas e equipamentos.

3.13. Impostos sobre a Renda

A projecao do Imposto de Renda e da Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido
(IR/CSLL) foi elaborada com base na legislagdo tributaria vigente aplicavel a
atividade agropecuaria, considerando o regime de apuracdo adotado pelas
Recuperandas.

O longo periodo inicial sem recolhimento de IR/CSLL na projecao reflete a
compensacao de prejuizos fiscais acumulados pelas Recuperandas em periodo
anterior ao ajuizamento da Recuperacédo Judicial.

3.14. Geragao de Caixa Operacional

A Geracao de Caixa Operacional é apurada a partir do Resultado da Operacgéo,
ajustado pela reversdo da despesa financeira — cujo desembolso efetivo segue o
cronograma proprio de pagamento da divida sujeita e nao sujeita a Recuperagao
Judicial —, pela deducdo do Imposto de Renda e da Contribuicdo Social
efetivamente devidos no periodo e pelos investimentos em bens de capital
representando o excedente de caixa gerado pela atividade agricola disponivel para
reinvestimento e para o cumprimento das obrigagcdes das Recuperandas.
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A Geracao de Caixa Operacional projetada mantém-se positiva em todos os 20
(vinte) anos do horizonte projetivo, mesmo apds a incorporagao integral dos
investimentos em bens de capital e do recolhimento de tributos sobre a renda, o
que evidencia a viabilidade econbmica da atividade agricola desenvolvida pelo
Grupo Fazenda Dona Stela, na medida em que a operacdo demonstra capacidade
consistente de geragao de caixa proprio, suficiente para sustentar sua manutencao
e reinvestimento ao longo de todo o periodo projetado.

RESULTADO OPERACIONAL

545.155
489.972 494.560 510.881 527.740

Ano 1-2027 Ano 2-2028 Ano 3-2029 Ano 4-2030 Ano 5-2031

3.15. Geragao de Caixa Nao Operacional

A Geracao de Caixa Nao Operacional reflete exclusivamente os desembolsos com
0 pagamento de dividas nao sujeitas aos efeitos da Recuperagao Judicial,
compreendendo (i) parcelamentos fiscais e previdencidrios em curso, e (ii) dividas
bancarias de natureza extraconcursal, cujo fluxo de pagamento foi projetado em
conformidade com os acordos e condigbes contratuais firmados junto as
respectivas instituicbes financeiras, ndo estando tais obrigagbes sujeitas a
desagio, caréncia ou novagao impostos por este Plano, na forma do art. 49, 883° e
4°,da Lei 11.101/2005.

DESEMBOLSOS

290.477 285.678 269.104

I

ANO1 ANO2 ANO3 ANO4 ANO5 ANO6 ANO7 ANO8 ANO9 ANO10
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3.16. Desembolsos do Passivo Sujeito a Recuperagao Judicial

As dividas sujeitas a Recuperacao Judicial foram projetadas na forma do Plano de
Recuperacao Judicial, Parte || - Plano de Pagamento aos Credores.

» Classe | -Trabalhistas:
o Taxa: TR+1%aa.
Caréncia: Sem caréncia.
Desagio: 50%.
Pagamento: Em até 12 meses contados da Data da Homologacao.
Sistema de Amortizagao: Juros sobre parcela.

o O O O

Desembolso da Classe

208.681

o o o o o0 O O o o o o o o o o o o

ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO
i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

» Classe Il - Garantia Real:
o Taxa: TR+1%aa.
Caréncia: 24 de meses a partir da Data de Homologacgao do Plano.

o Desagio: 65%.
o Pagamento: 10 parcelas anuais iguais.
o Sistema de Amortizacéo: Juros sobre parcela.

Desembolso da Classe

ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

» Classe lll - Quirografarios:
o Taxa: TR+1%aa.
o Caréncia: 24 de meses a partir da Data de Homologagéao do Plano.
o Desagio: 85%.
o Pagamento: 18 parcelas anuais, crescentes.
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o Sistema de Amortizagdo: Juros sobre parcela.

Desembolso da Classe

© O W < o N ©
n o N~ 0 I~ O
. & © 9 w N~ O
N © 1 & = g
B h AR

ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO
i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

» Classe IV -Micro e Pequenas Empresas:

o Taxa: TR+1%aa.
Caréncia: 24 de meses a partir da Data de Homologacao do Plano.
Desagio: 60%.
Pagamento: 6 parcelas anuais iguais, acrescidas de juros.
Sistema de Amortizagao: Juros sobre parcela.

o O O O

Desembolso da Classe

ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO ANO
i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

3.17. Fluxo de Caixa

O Fluxo de Caixa do periodo corresponde a soma algébrica da Geracao de Caixa
Operacional e da Geracao de Caixa Nao Operacional, deduzida do desembolso do
passivo sujeito aos efeitos da Recuperacao Judicial no periodo, medindo o
resultado liquido de caixa efetivamente gerado ou consumido pelas Recuperandas
em cada ano da projecgéo.

O Fluxo de Caixa do periodo apresenta variacdes positivas e negativas ao longo do
horizonte projetivo, a depender da concorréncia, em cada ano, dos desembolsos
com investimentos (CAPEX) e do cronograma de amortizagao crescente das
obrigagdes sujeitas a Recuperagao Judicial, notadamente das Classes Il, Il e IV. A
ocorréncia de fluxo negativo em determinado periodo ndo compromete, por si so, a
viabilidade das Recuperandas, sendo absorvida pelo saldo de caixa acumulado nos
periodos anteriores e, quando necessario, pela captacao de novos recursos. Com
isto o exame conclusivo da capacidade de pagamento das Recuperandas se da
pelo comportamento do saldo de caixa acumulado ao longo de toda a projecao.
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3.18. Necessidade de Captagao de Novos Recursos

Sempre que o fluxo de caixa acumulado do periodo resultar insuficiente para cobrir
os desembolsos das Recuperandas, a projegcao prevé a captagao de novos recursos
junto ao mercado financeiro, como mecanismo de cobertura temporaria de caixa,
remunerada a taxa de mercado e refletindo o custo de capital de giro compativel
com operagoes de crédito de curto prazo disponiveis a produtores rurais.

A necessidade de captagdo projetada concentra-se entre os Anos 8 e 11 (2034 a
2037), periodo de sobreposicao entre os desembolsos de investimento em bens de
capital e o cronograma de amortizagao crescente das obrigagcdes sujeitas a
Recuperacgao Judicial, atingindo o pico de R$ 119.044,08 (cento e dezenove mil,
quarenta e quatro reais e oito centavos) no Ano 10. A partirdo Ano 12 (2038), o saldo
de caixa das Recuperandas se recompode de forma sustentavel, ndo havendo
necessidade de nova captacdo de recursos em nenhum ano subsequente do
horizonte projetivo. Ressaltasse que a necessidade de caixa é pequena frente ao
volume de negdcios gerados no periodo e que no ano, e que até o referido periodo
ja terao sido quitados quase 50% do saldo devedor inicial.

3.19. Saldo de Caixa Acumulado

O Saldo de Caixa Acumulado projetado mantém-se, com excecdo de curtos
periodos plenamente supridos por captacdo de novos recursos, em trajetoria
crescente ao longo de todo o horizonte projetivo, evidenciando a capacidade das
Recuperandas de honrar simultaneamente seus compromissos operacionais, seus
investimentos em bens de capital e o cronograma de pagamento da divida sujeita a
Recuperacao Judicial.

A divida concursal projetada é integralmente amortizada até o Ano 20, em
conformidade com o cronograma estabelecido neste Plano evidenciando a
viabilidade econdmico-financeira das Recuperandas para o cumprimento das
obrigacdes assumidas neste Plano de Recuperacéo Judicial.

SALDO DE CAIXA
1.500.000
1.000.000
500.000
0
(500.000)

ANO 1
ANO 2
ANO 3
ANO 4
ANO 5
ANO 6
ANO 7
ANO 8
ANO 9
ANO 10
ANO 11
ANO 12
ANO 13
ANO 14
ANO 15
ANO 16
ANO 17
ANO 18
ANO 19
ANO 20
ANO 21
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4, Conclusao

O Plano de Recuperacao Judicial proposto atende os principios da Lei de
Recuperacao Judicial (Lei n°. 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 - “Lei de
Recuperagao de Empresas”), garantindo os meios necessarios para a continuidade
e arecuperacao econémico-financeira das Recuperandas.

O trabalho técnico desenvolvido na elaboracao deste Laudo Econémico-Financeiro
deu-se por meio da modelagem de projecbes financeiras embasadas nas
informacoes, premissas e expectativas fornecidas pela Recuperanda. As projecdes
compreendem um horizonte de vinte anos. Todavia, eventuais mudancgas na
conjuntura econdmica nacional ou no comportamento das proposi¢coes
consideradas neste trabalho refletirdo nos resultados apresentados neste Laudo.

E importante destacar que este estudo da viabilidade econédmico-financeira se
fundamenta na analise dos resultados projetados, a qual contém estimativas que
envolvem riscos e incertezas quanto a sua realizagdo e os resultados também
dependem de fatores externos a gestao da Recuperanda.

Como resultado do estudo, verifica-se adequado potencial de geracao de caixa
e consequentemente capacidade de amortizacao da divida, desde que as
condicoes de pagamento propostas aos credores no Plano de Recuperagao
Judicial sejam aprovadas na integra.

Tendo em vista todo o exposto neste trabalho, concluimos que a Recuperanda
possui capacidade de saldar com suas obrigacbes nos prazos e condicdes
estabelecidas no Plano de Recuperacgéo Judicial, demonstrando ser uma empresa
viavel, passivel de recuperagdo e continuidade como fonte geradora de riquezas,
tributos, renda e emprego.

Luzidnia — Goias, 07 de setembro de 2026.

LUAN BENETTI
CRA/SC 24.588
(Responsavel Técnico)
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Glossario

AT - Ativo Total
BACEN - Banco Central do Brasil
BRL - Moeda Real Brasileiro

CAPEX - Capital Expenditure (em portugués, Despesas de Capital), refere-se aos
gastos que uma empresa realiza para adquirir, melhorar ou manter ativos fisicos ou
fixos

CDI - Taxa média praticada pelas instituicoes financeiras nas operagcbes com
Certificados de Depésitos Interfinanceiros"

Classe | - Créditos trabalhistas sujeitos a recuperacao judicial

Classe Il - Créditos com garantia real sujeitos a recuperacao judicial

Classe lll - Créditos quirografarios sujeitos a recuperacgao judicial

Classe IV - Créditos e micro e pequenas empresas sujeitos a recuperacao judicial
COFINS - Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade Social

Concursal - Créditos que pertencem ao concurso de credores na RJ.

CSLL - Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido

Desagio - Desconto obtido pela aprovagcao do PRJ

DIFAL - Diferencial de Aliquota de ICMS

DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio

EBITDA - Sigla em inglés para lucro antes de juros, impostos, depreciagcao e
amortizagao (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, Depreciation and
Amortization)

Extraconcursal - Dividas pds pedidos de recuperacgao judicial.
FC - Fluxo de Caixa

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

ICMS - Impostos Sobre Mercadorias e Servicos

ICMS-ST - Substituicao Tributaria do ICMS

IGPM - indice Geral de Precos do Mercado

Il - Impostos de Importacéo

INSS - Instituto Nacional de Seguridade Social
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IPCA - indice Pregos ao Consumidor Amplo

IPI - Imposto sobre Produto Industrializados

IR - Imposto de Renda

IRPF - Imposto de Renda da Pessoa Fisica

ISS - Impostos Sobre Servigos

Juros - Remuneracéo sobre capitas

LAJIDA - Lucro antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacoes.
Laudo - Laudo de Viabilidade Econémico

MC - Margem de Contribuicao

Nao Sujeitos - Créditos nao sujeitos ao processo de recuperagao judicial.
PIS - Programa de Integracao Social

Plano — Plano de Recuperacao Judicial

PMT - Pagamento (Amortizagdo+Juros)

PRJ - Plano de Recuperacao Judicial

PT - Passivo Total

ROB - Receita Operacional Bruta

ROL - Receita Operacional Liquida

SELIC - Taxa Basica de Juros

Sujeitos - Créditos sujeitos ao processo de recuperagao judicial.
TR - Taxa Referencial

USD - Moeda Doélar Americano
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Apéndice A-Demonstrativo de Resultados Anual

Contas/Demonstrativo

1. Demonstrativo de Resultado
1.1. Operagoes Agricolas

(+) Receita Operacional Agricola 11.431.500] 11.808.740] 12.198.428] 12.600.976] 13.016.808] 13.446.363| 13.890.093] 14.348.466] 14.821.965] 15.311.090
() Impostos sobre venda (22.863) (23.617) (24.397) (25.202) (26.034) (26.893) (27.780) (28.697) (29.644) (30.622)
(-) Variaveis de Venda (114.315) (118.087) (121.984) (126.010) (130.168) (134.464) (138.901) (143.485) (148.220) (153.111)
(-) Custo de Produg&o (7.832.783)] (8.091.265)] (8.358.277)] (8.634.100)] (8.919.025)] (9.213.353)] (9.517.394)] (9.831.468)| (10.155.906)] (10.491.051)
(-) Arrendamentos (1.447.637)]  (1.506.990)| (1.556.721)] (1.608.093)] (1.661.160)] (1.715.978)] (1.772.605) (1.831.101)] (1.891.527)] (1.953.948)

(=) Resultado Agricola 2.013.902 2.068.779 2.137.049 2.207.572 2.280.421 2.355.675 2.433.413 2.513.715 2.596.668 2.682.358

(%) RA/ROB 17,6% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5%
() Despesas da Fazenda (1.208.155)|  (1.248.024)|  (1.289.209)]  (1.331.753)]  (1.375.701)]  (1.421.099)| (1.467.995) (1.516.439)] (1.566.482)] (1.618.176)

(-) Despesas Administrativas

(315.774)

(326.195)

(336.959)

(348.079)

(359.566)

(371.431)

(383.688)

(396.350)

(409.430)

(422.941)
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(-) Despesas Financeiras (202.178) (185.951) (166.874) (148.422) (131.332) (115.857) (99.467) (82.933) (68.113) (53.109)
(-)I.R. e CSLL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(=) Resultado Liquido 287.794 308.609 344.007 379.317 413.823 447.288 482.262 517.993 552.644 588.133
(%) RL/ROB 2,5% 2,6% 2,8% 3,0% 3.2% 3,3% 3,5% 3,6% 3,7% 3,8%
(+) Reversao Desp.Financeira 202.178 185.951 166.874 148.422 131.332 115.857 99.467 82.933 68.113 53.109
(-) CAPEX - Investimentos 0 0 0 0 0 (200.000) (206.600) (213.418) (220.461) (227.736)
(+) Venda de Imobilizado/Aportes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Anexo Il

Estudo de Viabilidade - Laudo Economico-Financeiro

Contas/Demonstrativo 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

1. Demonstrativo de Resultado

1.1. Operacdes Agricolas

(+) Receita Operacional Agricola 15.816.356 16.338.296 16.877.460 17.434.416 18.009.752 18.604.073 19.218.008 19.852.202 20.507.325 21.184.066
(-) Impostos sobre venda (31.633) (32.677) (33.755) (34.869) (36.020) (37.208) (38.436) (39.704) (41.015) (42.368)
(-) Variaveis de Venda (158.164) (163.383) (168.775) (174.344) (180.098) (186.041) (192.180) (198.522) (205.073) (211.841)
(-) Custo de Producao (10.837.256)| (11.194.885) (11.564.317)| (11.945.939)| (12.340.155)| (12.747.380)| (13.168.044)| (13.602.589)| (14.051.475)| (14.515.173)
(-) Arrendamentos (2.018.428) (2.085.036) (2.153.843) (2.224.919) (2.298.342) (2.374.187) (2.452.535) (2.533.469) (2.617.073) (2.703.437)

(=) Resultado Agricola 2.770.876 2.862.315 2.956.771 3.054.344 3.155.138 3.259.257 3.366.813 3.477.918 3.592.689 3.711.248

(%) RA/ROB 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5% 17,5%
(-) Despesas da Fazenda (1.671.575) (1.726.737) (1.783.720) (1.842.582) (1.903.388) (1.966.199) (2.031.084) (2.098.110) (2.167.347) (2.238.870)
(-) Despesas Administrativas (436.898) (451.316) (466.209) (481.594) (497.486) (513.903) (530.862) (548.381) (566.477) (585.171)
(-) Despesas Financeiras (45.919) (37.463) (28.504) (24.804) (20.939) (16.992) (12.962) (8.848) (4.647) (360)
(-)I.R. e CSLL 0 0 0 0 0 0 0 (112.408) (128.133) (133.027)

(=) Resultado Liquido 616.484 646.799 678.339 705.365 733.325 762.162 791.904 710.172 726.084 753.820

(%) RL/ROB 3,9% 4,0% 4,0% 4,0% 4,1% 4,1% 4,1% 3,6% 3,5% 3,6%
(+) Reversao Desp.Financeira 45.919 37.463 28.504 24.804 20.939 16.992 12.962 8.848 4.647 360
(-) CAPEX - Investimentos (235.251) (243.014) (251.034) (259.318) (267.875) (276.715) (285.847) (295.280) (305.024) (315.090)
(+) Venda de Imobilizado/Aportes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Anexo Il

Estudo de Viabilidade - Laudo Economico-Financeiro

Apéndice B — Fluxo de Caixa Anual

Contas/Demonstrativo

2. Fluxo de Caixa

(-) Parcelamentos Fiscais e Previdencidrios (37.796) (34.730) (31.663) (28.596) 0 0 0 0 0 0
(-) Pagamento N&o Sujeitos (252.680) (250.948) (237.441) (223.934) (210.426) (196.919) (183.411) (169.904) (156.396) (142.889)
(-) Classe 1 - Trabalhista (208.681) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Classe 2 - Garantia Real 0 0 (67.737) (68.433) (69.136) (69.847) (70.564) (71.289) (72.022) (72.762)
(-) Classe 3 - Quirofragarios 0 0 (88.735) (89.646) (90.567) (91.498) (184.876) (186.776) (188.695) (285.951)
(-) Classe 4 - ME e EPP 0 0 (79.181) (79.995) (80.817) (81.647) (82.486) (83.333) 0 0
(+) Saldo Inicial (9.186) 198.829 204.953 242.089 336.297 259.532 113.323 (10.471) (28.277)
(+) Fluxo de Caixa do Periodo (9.186) 208.882 6.124 37.136 94.208 (76.765) (146.209) (123.794) (16.817) (88.096)
(-) Juros Utilizagao Novo Empréstimo 0 (868) 0 0 0 0 0 0 (989) (2.671)
(=) Saldo Final de Caixa/Necessidade Captacao (9.186) 198.829 204.953 242.089 336.297 259.532 113.323 (10.471) (28.277) (119.044)
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Anexo Il

Estudo de Viabilidade - Laudo Economico-Financeiro

Contas/Demonstrativo

2. Fluxo de Caixa

2037

2038

2039

2040

2041

2042

2043

2044

2045

2046

(-) Parcelamentos Fiscais e Previdenciérios

(-) Pagamento Nao Sujeitos

(-) Classe 1- Trabalhista 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Classe 2 - Garantia Real (73.510) (74.265) 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) Classe 3 - Quirofragarios (288. 889) (291. 857) (294. 856) (397. 181) (401. 262) (405. 385) (409. 550) (413. 758) (418. 010) (422. 305)

(-) Classe 4 - ME e EPP

(+) Saldo Inicial (119.044) (65.534) 3.402 164.354 238.024 323.150 420.204 529.674 539.655 547.353
(+) Fluxo de Caixa do Periodo 64.753 75.125 160.953 73.669 85.126 97.054 109.469 9.981 7.698 16.785
(-) Juros Utilizagao Novo Empréstimo (11.243) (6.189) 0 0 0 0 0 0 0 0
(=) Saldo Final de Caixa/Necessidade Captacao (65.534) 3.402 164.354 238.024 323.150 420.204 529.674 539.655 547.353 564.138
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FACTUM BRASIL

Consultoria | Avaliagdo | Patrimonial | Econémica

Laudo de Avaliagéo

7

D

SOLICITANTE FAZENDA DONA STELA

TIPO DO IMOVEL

LE PARC”

LOCALIZAGAO : RUA SEBASTIAO CARNEIRO DE MENDONGA N° 5 - SETOR

PRESIDENTE KENNEDY
LUZIANIA - GO

FINALIDADE

DE RECUPERAGAO JUDICIAL

DATA 10 DE AGOSTO DE 2026

CASA RESIDENCIAL, LOTE N° 10, QUADRA 5 - “LOTEAMENTO

DETERMINACAO DO ATUAL VALOR DE MERCADO PARA FINS

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828

E:-" Assinado por GLEISON TEIXEIRA DOS SANTOS JUNIOR:99788241115
K= Localizar pelo codigo: 109587655432563873186025822, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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Porto Alegre, 10 de agosto de 2026

Y

A

Diretoria da
Fazenda Dona Stela

Rua Bahia, quadra 1, lote n° 1
Luziania/GO

Prezados Senhores,
Em atendimento a solicitagdo de V. Sas., utilizamos este meio para encaminhar-lhes
o laudo de avaliagado de imovel dessa Empresa com vistas a determinagcédo do atual

valor de mercado para fins de recuperacao judicial.

Trata este laudo de casa residencial, localizada no lote n° 10, quadra 5 do

Condominio Le Parc, no setor Presidente Kennedy, em Luziania/GO.

Este laudo foi realizado em consonéncia com a NBR 14653, partes 1 e 2 prescritas

pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagoes e Consultoria S/S
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1. RESUMO DA AVALIACAO

Valor de Mercado ........ccoiveiiimiimiieeirrecr e e e e e enas R$ 1.570.000,00

(Um milhao e quinhentos e setenta mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliagdo qualquer tipo de auditoria. A Factum Brasil ndo possui
informacgdes comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam modificar

e/ou impactar o laudo de avaliagao.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus socios ou funcionarios possui
interesse financeiro no resultado desta avaliagdo. Portanto, trabalhamos com

independéncia em relagdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagéo
utilizada e entende que através dela os resultados sao confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informagdes pertinentes estao

fundamentadas neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliacao este laudo é classificado como tendo

grau de fundamentacéo Il e grau de precisao Il
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3. QUALIFICACAO DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliagdes de bens em geral (bens méveis e
imoveis e negocios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais

multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de

Avaliagdes. Os responsaveis técnicos pela elaboracéo deste laudo s&o os seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 40 anos de experiéncia na area de avaliagcbes e presta servigos de avaliagcbes
econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagdes.

Joao Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS e cursos de MBA e P6sMBA na FGV. Possui mais de 15 anos de
experiéncia no Brasil e no exterior em avaliagdes, tanto como executor de servigos
quanto em cursos de aperfeicoamento. Além disso, possui certificado de qualificacao
técnica emitida pelo IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia), sendo apto comprovadamente para o bom exercicio da profissao.

Jodao Humberto Ferro Costa — Responsavel Técnico da Empresa, arquiteto e
urbanista formado pelas Faculdades Integradas Bennett/RJ. Possui mais de 20 anos
de experiéncia nas areas de arquitetura, avaliagdes patrimoniais e pericias.

Camila Favaretto Wentz — Responsavel Técnica da Empresa, arquiteta e urbanista
(UPF/RS) e mestra em Histdria, Teoria e Critica da Arquitetura (UFRGS). Possui 10
anos de experiéncia nas areas de arquitetura e avaliagdes patrimoniais.
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4. INFORMACOES GERAIS

4.1 Localizagéo e Situagdo

O loteamento Le Parc dista cerca de:
— 700 metros da avenida Sara Kubitschek
— 900 metros do Instituto Federal de Goias

— 1,8 km do Centro da cidade

Localizagéo
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Google Earth

Situagdo no contexto urbano

4.2 Infraestrutura

O imoével é servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminagéo
publica e de redes coletoras de esgotos pluviais; logradouro confrontante com

pavimentacao asfaltica, meios-fios e passeio pavimentado em concreto.

Além disso, é atendido por diversos servicos de utilidade publica, concedidos ou
nao, tais como: transporte publico proximo, correio, coleta de lixo, seguranga,

instituicdes de ensino, etc.

4.3 Classificagdo da Circunvizinhanga

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona residencial.

4.4 Titularidade

Esta registrado pela Matricula n° 25.518, do Registro de Iméveis da 22 Circunscrigao

da Comarca de Luziania/GO.
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5. O IMOVEL

5.1 Terreno

O terreno é de meio de quadra, tem relevo plano, estd no nivel do logradouro
confrontante, possui formato de um quadrado e apresenta as seguintes divisas e

dimensoes:

ao sul: 20,00 m, de frente para a Rua n° 6;

— ao norte: 20,00 m, fazendo divisa com o lote n° 19;
— ao leste: 20,00 m, fazendo divisa com o lote n° 11;
— ao oeste: 20,00 m, fazendo divisa com o lote n° 9;

— area: 400,00 m?

5.2 A Edificacdo

Edificagao de dois pavimentos com as seguintes dependéncias, por pavimento:

— térreo: sala de estar, sala de jantar, escritério, churrasqueira, 3 banheiros,

cozinha, lavanderia, garagem para 2 carros e piscina.

— segundo pavimento: sala intima, 3 dormitérios sendo um do tipo suite e banheiro

social.

Caracteristicas construtivas e de acabamento:

— Fundacgbes: de sapatas;

— Estrutura: de concreto armado;

— Elevagdes: em alvenaria de tijolos ceramicos com reboco;

— Pisos: em porcelanato;
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Forros: em gesso;

Cobertura: em telhas metalicas;

Esquadrias: metélicas e de madeira;

— Instalagbes elétricas: em rede embutida;

Instalagdes hidraulicas: em rede embutida.

Pé-direito: 3,00 m
Area construida: 383,87 m?

Idade aparente: 8 anos

Estado de conservacao: excelente

6. AVALIACAO

Devido ao tipo de imével — casa residencial unifamiliar —, utilizamos o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Tal método é aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.
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Conforme pesquisa realizada, levantamos 5 amostras comparaveis para fins de
determinacdo do valor de mercado, que serviram de base para o tratamento por

fatores.

A partir da citada pesquisa, cujos detalhes estdo em anexo, adotamos os seguintes
fatores para a homogeneizagao:

f(Area;PC)

onde:

— f Area: fator indicativo da relacdo entre a area construida dos elementos da
pesquisa e a area construida do imovel a ser avaliado;

— f PC: fator indicativo do padrédo construtivo do imovel, sendo: 1 = padrdo alto; 0,9
= padrao alto/médio e 0,8 = padrdo médio.

ApOs a aplicagao do tratamento dos fatores para a homogeneizagao dos valores das
amostras, analisamos o coeficiente de variagdo antes e depois da aplicagao de cada
variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Para a obtengdo do valor unitario

homogeneizado do imovel avaliando, consideramos os seguintes atributos:

— Area = 383,87 (area construida, em m?)

- PC =0,8 (padréo construido médio)

Logo, o valor unitario homogeneizado resulta em R$ 4.427,20/m2.

Intervalo de confianga: - Lim Infer. = R$ 4.094,62/m?
- Lim Sup. =R$ 4.759,78/m?

Para o presente caso, adotamos o limite inferior do intervalo de confianga, pois a
localizacdo do imovel avaliando apresenta uma posi¢ao intermediaria dentro do

condominio.
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Valor unitario adotado, em numeros arredondados: R$ 4.100,00/m?

Por conseguinte, o valor do imdvel, importa em:

VM = 383,87 m?2 x R$ 4.100,00/m? = R$ 1.573.867,00
ou, em numeros
comerciais

R$ 1.570.000,00

(Um milhao e quinhentos e setenta mil reais)

Luziania, 10 de agosto de 2026.

RN

Joao|Paulo M. Silveira Joao erto Fe?ro Costa
ivil - CREA|139.473 Arq. e Urb. — CAU/BR A26021-5
9
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PESQUISA DE MERCADO
E
TRATAMENTO POR FATORES

10
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ENDERECO:

R SEBASTIAO CARNEIRO DEMENDONCA, 5- CONDOMINIOLE PARC

loteamento-fechado-le-parc-luziania-go-quadra-5-1044047

CIDADE: LUZIANIAGO PRECO R 1.500.000,00
| AREA(M?) 233,77 R$/m? R 6.416,56

PC 1,00

CONTATO KAZAIMOBILIARA | TELEFONE (61) 98561-5950

LINK https://www.dfimoveis.com.br/imovel/casa-3-quartos-venda-

ENDERE(}O'

R SEBASTIAO CARNEIRO DEMENDONGA, 5 - CONDOMINIOLE PARC

~ [CIDADE: LUZIANIAGO PRECO RS 2.500.000,00
AREA(M?) 672,00 R$/m? Rp 3.720,24
PC 0,80
CONTATO SALERNOIMOB | TELEFONE (61) 98251-1059

4 |LINK

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/casa-3-quartos-venda-
loteamento-fechado-le-parc-luziania-go-quadra-1-1376936

ENDERECO:  QUADRAS
CIDADE: LUZIANIA/GO PRECO R% 1.690.000,00
AREA(M?) 300,00 R$/m? R 5.633,33
|PC 1,00
CONTATO BRUCEIMOVES | TELEFONE (61) 98425-1931
LINK https://www.dfimoveis.com.br/imovel/casa-condominio-4-quartos-
venda-loteamento-fechado-le-parc-luziania-go-quadra-5-1375564

ENDEREGO:

R SEBASTIAO CARNEIRO DEMENDONCA, 5 - CONDOMINIO LEPARC

Ziania/lmovel_%C3%A0_venda_Casa de Condom%C3%ADnio_co

CIDADE: LUZIANIAVGO PRECO R 1.600.000,00
AREA(M?) 244,00 R$/m? R 6.557,38
PC 1,00
CONTATO MEU IMOVEL TELEFONE (61) 9562-4472

& | LINK https://imoveisglobal.com.br/Casa_de_Condom%C3%ADnio_em Lu

ENDERECO: R SEBRASTIAO CARNEIRO DEMENDONGCA 5- CONDOMINIOLE PARC
CIDADE: LUZIANIAGO PRECO R 1.100.000,00
AREA(M?) 253,00 R$/m? R 4.347,83
PC 0,80
VARNEGOCIOS IMOBIL| TELEFONE (11) 98945-9654
https://df.mgfimoveis.com.br/casa-no-le-parc-luzianiago-253-m-em-
lote-407-m-4-suites-r-291520406

11
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CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
HOMOGENEIZAGAO
CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO AREA(m?) FC
383,87 080
PLANILHADEHOMOGENEZAGAO
DADO ENDEREGO cipapguE | Velor Untario e e = e
IDEREC () o C Homogeneizado
R¥Ym? RYm?
1 MENDONCA 5- CONDOMINIOLE LUZIANIA'GO 6.416,56 23377 09399 0,8000 4.824,67
2 MENDONCA 5- CONDOMINIOLE LUZIANIA'GO 372024 672,00 1,0725 1,0000 3.989,96
3 QUADRAS LUZIANIA GO 563333 300,00 0,9402 0,8000 4.237,30
4 MENDONCA 5- CONDOMINIOLE LUZIANIAGO 6.557,38 244,00 0,9449 0,8000 4.957,02
5 MENDONCA 5- CONDOMINIOLE LUZIANIA/GO 4.347,83 253,00 09492 1,0000 4.127,05
VALORCOM30%

Vunit
Lim. Inferior
Lim. Superior

INTERVALO DECONFIANCA

Lim. Inferior

Vunit
Lim. Inferior
Lim. Superior
CAMPODEARBITRO
Lim. Inferior
Lim. Superior R$
n° deamostras 5
WUnit. Médio homogeneizado R8/m? R$ 442720
Lim. Inf. (-30%) R$/m? R$ 3.099,04
Lim. Sup. (+30%) Rb/m? R$ 5.755,36
n° deelementos 5
Wnit. Médio saneado R$/m? 4.427,20
Desvio Padrao 434,749
tdeStudent 4
Lim. Inf. R$/m? R$ 4.094,62
Lim. Sup. R$/m? Rb 4.759,78
Campo deArbitrio (Lim. Inf.) R$ 3.763,12
Campo de Arbitrio (Lim. Sup.) R$ 5.091,28
Amplitude (%) 15,02%
12
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Laudo de Avaliagéo

SOLICITANTE : SRA. JOISMAN FACHINI

TIPO DO IMOVEL : LOTE N° 15, QUADRA 10 - “LOTEAMENTO LE PARC”

LOCALIZAGAO : RUA SEBASTIAO CARNEIRO DE MENDONGA N° 5 - SETOR

PRESIDENTE KENNEDY
LUZIANIA - GO

FINALIDADE

DE RECUPERAGAO JUDICIAL

DATA 10 DE AGOSTO DE 2026

DETERMINACAO DO ATUAL VALOR DE MERCADO PARA FINS
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Porto Alegre, 10 de agosto de 2026

A
Sra. Joisman Fachini

Rua Joaquim Nabuco, n° 583
Luziania/GO

Prezada Senhora,
Em atendimento a solicitagao de V. Sa., utilizamos este meio para encaminhar-lhe o
laudo de avaliagdo de imével de sua propriedade com vistas a determinagdo do

atual valor de mercado para fins de recuperacgéo judicial.

Trata este laudo do lote n° 10, quadra 5 do Condominio “Le Parc”, no Setor

Presidente Kennedy, em Luziania/GO.

Este laudo foi realizado em consonéncia com a NBR 14653, partes 1 e 2 prescritas

pela ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliagoes e Consultoria S/S
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1. RESUMO DA AVALIACAO

Valor de Mercado ........cooeeiiiieiiiieci e rr e e R$ 350.000,00

(Trezentos e cinquenta mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliagdo qualquer tipo de auditoria. A Factum Brasil ndo possui
informacdes comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam modificar

e/ou impactar o laudo de avaliagao.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus socios ou funcionarios possui
interesse financeiro no resultado desta avaliagdo. Portanto, trabalhamos com

independéncia em relagado a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagao
utilizada e entende que através dela os resultados sao confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusbes, critérios e demais informacgdes pertinentes estao

fundamentadas neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliagao este laudo é classificado como tendo

grau de fundamentacéo Il e grau de precisao Il.

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR

GE€:60:LT 920¢/0T/¢¢ ‘ered - OLIN VYSNOS 3d V1SILVd OldVINIAY oliensn

T3AAID VAVA eC - VINYIZNTT
Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipoD souinQ Jod sopifiay SOlUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0A I TIAID 0SSID0Ud

ET'ET6'89E°LE $ 110[eA



Processo: 5209002-79.2026.8.09.0100
Movimentacao 137 : Juntada -> Peticédo

Arquivo 5: 02Iaudo_imo_aval_doteIa_Iote_lS_Ie_parc.pdf - Pag.4/12

FACTUM BRASIL

Consultoria | Avaliagdo | Patrimonial | Econdmica

3. QUALIFICACAO DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliagdes de bens em geral (bens méveis e
imoveis e negocios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais

multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de

Avaliagdes. Os responsaveis técnicos pela elaboracéo deste laudo s&o os seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 40 anos de experiéncia na area de avaliagcbes e presta servigos de avaliagcbes
econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagdes.

Joao Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS e cursos de MBA e P6sMBA na FGV. Possui mais de 15 anos de
experiéncia no Brasil e no exterior em avaliagdes, tanto como executor de servigos
quanto em cursos de aperfeicoamento. Além disso, possui certificado de qualificacao
técnica emitida pelo IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia), sendo apto comprovadamente para o bom exercicio da profisséo.

Jodao Humberto Ferro Costa — Responsavel Técnico da Empresa, arquiteto e
urbanista formado pelas Faculdades Integradas Bennett/RJ. Possui mais de 20 anos
de experiéncia nas areas de arquitetura, avaliagdes patrimoniais e pericias.

Camila Favaretto Wentz — Responsavel Técnica da Empresa, arquiteta e urbanista
(UPF/RS) e mestra em Histdria, Teoria e Critica da Arquitetura (UFRGS). Possui 10
anos de experiéncia nas areas de arquitetura e avaliagdes patrimoniais.
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4. INFORMACOES GERAIS

4.1 Localizagéo e Situacdo

O loteamento Le Parc dista cerca de:
— 700 metros da Avenida Sara Kubitschek
— 900 metros do Instituto Federal de Goias

1,8 km do Centro da cidade

Localizag¢éo

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828

;@ Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
£ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 07/09/2026 23:52:19
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Google Earth

Situagdo no contexto urbano

4.2 Infraestrutura

O imoével é servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminagéo
publica e de redes coletoras de esgotos pluviais; logradouro confrontante com

pavimentacao asfaltica, meios-fios e passeio pavimentado em concreto.

Além disso, é atendido por diversos servicos de utilidade publica, concedidos ou
nao, tais como: transporte publico proximo, correio, coleta de lixo, seguranga,

instituicdes de ensino, etc.

4.3 Classificagéo da Circunvizinhanga

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona residencial.

4.4 Titularidade

Esta registrado pela Matricula n® 50.463, do Registro de Imdveis da 22 Circunscrigao

da Comarca de Luziania/GO.
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5. O IMOVEL

O terreno é de meio de quadra, tem relevo plano, esta no nivel do logradouro
confrontante, possui formato de um quadrado e apresenta as seguintes divisas e
dimensoes:

— ao norte: 20,00 m, de frente para a Rua n° 2;

— ao sul: 20,00 m, fazendo divisa com o lote n° 8;

— ao leste: 20,00 m, fazendo divisa com o lote n° 14;

— ao oeste: 20,00 m, fazendo divisa com o lote n°® 16;

— area: 400,00 m?

6. AVALIACAO

Devido ao tipo de imovel — terreno urbano —, utilizamos o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que é aquele que identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis

(caracteristicas intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.
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Conforme pesquisa realizada, levantamos 5 amostras comparaveis para fins de
determinacédo do valor de mercado, que serviram de base para o tratamento por

fatores.

A partir da citada pesquisa, cujos detalhes estdo em anexo, adotamos os seguintes

fatores para a homogeneizagao:
f(Area; Loc)

onde:

— f Area: fator indicativo da relagdo entre a area dos elementos da pesquisa e a
area do imével a ser avaliado;

— f Loc: fator indicativo da localizagdo do imovel dentro do condominio, levando em
consideragao a proximidade com a area de uso comum, sendo: 1 = localizagéo
proxima; 0,9 = localizagdo média e 0,8 = localizagao distante.

Ap0s a aplicagao do tratamento dos fatores para a homogeneizagéo dos valores das
amostras, analisamos o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada
variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Para a obtengao do valor unitario

homogeneizado do imovel avaliando, consideramos 0s seguintes atributos:

— Area =400 (4rea do lote, em m?)

- Loc =1 (localizag&o proxima a area de uso comum)

Logo, o valor unitario homogeneizado é de R$ 878,75/mz.

Intervalo de confianga: - Lim Infer. = R$ 817,15/m?
- Lim Sup. =R$ 940,36/m?

Valor unitario adotado, em nimeros arredondados: R$ 880,00/m?
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Por conseguinte, o valor de mercado do imével importa em:

VM = 400,00 m? x R$ 880,00/m? = R$ 352.000,00
ou, em numeros
comerciais

R$ 350.000,00

(Trezentos e cinquenta mil reais)

Luziania, 10 de agosto de 2026.

RN

Joao|Paulo M. Silveira Joao erto Ferro Costa
ivil - CREA|139.473 Arq. e Urb. - CAU/BR A26021-5
8
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PESQUISA DE MERCADO
E
TRATAMENTO POR FATORES

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR

Juswibey @ sesreds3 sie] ‘sobipoD souinQ Jod sopifiay SOlUBWIPa0Id <- SleldadsT SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0A I TIAID 0SSID0Ud
E€T'ET6'89E°LE $H 10JeA

T3AIO VHVA e - VINYIZN

GE:60:LT 9¢0¢/0T/c¢ ‘ered - OL3IN VSNOS 3d V1SILvd OldVINIAY oliensn



Processo: 5209002-79.2026.8.09.0100
Movimentacao 137 : Juntada -> Peti¢cdo

Arquivo 5: 02Iaudo_imo_aval_dotela_lote_18_|e_parc.pdf - Pag.11/12

FACTUM BRASIL

Consultoria | Avaliagdo | Patrimonial | Econémica

AMOSTRA 1
1| [ENDERECO: R SEBASTIAO CARNERO DEMENDONCA 5- CONDOMINIOLE PAR
- [CIDADE: LUZIANIAGO PRECO R3 400.000,00
AREA(M?) 400,00 R$/m? RS 1.000,00
LOC 1,00

CONTATO SANTIAGO IMOBILIARA TELEFONE (61)99984-2211
LINK https://www.santiagoimobiliaria.con/comprar/go/luziania/luziania
/terreno/74445371

R SERASTIAO CARNEIRO DEMENDONGA, 5 - CONDOMINIOLE PAR

LUZIANIA'GO PRECO 3 300.000,00
400,00 R$/m? RS 750,00
0,90
BRAZIMOVEIS | TELEFONE (61)99901-4273

https://www.brazimoveisluziania.conv347/imoveis/venda-terreno-
em-condominio-alto-das-caraibas-luziania-go

ENDERECO:  LOTES, QUADRA4, RUA7
CIDADE: LUZIANIA/GO PRECO R3 350.000,00
N | AREA(M?) 400,00 R$/m? R 875,00
= |LOC 1,00
CONTATO MEU IMOVEL TELEFONE (61) 9562-4472
| |LNK http:7/www.imoveisanapolis.com.br/imovel/venda-lote_terreno-
luziania_go-—-meu_imovel_imob/3305356/2

4

ENDERECO: R SERASTIAO CARNEIRO DEMENDONGCA, 5- CONDOMINIOLE PAR
CIDADE: LUZIANIA/GO PRECO R 251.338,00
AREA(M?) 400,00 R$/m? RS 628,35
o LoC 0,80
CONTATO LEPARC VENDAS |TELEFONE (61) 99558-6003
LINK https://www.facebook.convphoto/?fbid=1784847271559061&set
=pcb.1783970458313409

R SEBASTIAO CARNEIRO DEMENDONGA, 5 - CONDOMINIOLEPARY

CIDADE: LUZIANIAGO PRECO R 360.000,00
AREA(M?) 400,00 R$/m? R 900,00

LOC 1,00
CONTATO MEU IMOVEL TELEFONE (61) 9562-4472
LINK https://go.mgfimoveis.com.br/lote-cond-le-parc-luziania-400m-

localizacao-privilegiada-area-de-lazer-307522354
10
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CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
HOMOGENEIZACAO
CARACTERZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO AREA(m?) Loc
400,00 1,00
PLANILHADEHOMOGENHZAGAO
ENDERECO oo | Ve hitrio Aea Fator Fator velor Unit
DADO IDEREC IDADE/! () AREA Loc Homogeneizado
RYm? RYm?
1 MENDONGA 5- CONDOMINIOLE LUZANIA/ GO 1.000,00 400,00 1,0000 1,0000 1.000,00
2 MENDONGA 5- CONDOMINIOLE LUZIANIA/ GO 750,00 400,00 1,0000 1,1111 83333
3 LOTES QUADRA4, RUA7 LUZIANIA GO 875,00 400,00 1,0000 1,0000 875,00
4 MENDONGA, 5- CONDOMINIOLE LUZANIA GO 62835 400,00 1,0000 1,2500 78543
5 MENDONGA, 5- CONDOMINIOLE LUZANIA GO 900,00 400,00 1,0000 1,0000 900,00
VALORCOM 30%

Vunit
Lim. Inferior

Lim. Superior

INTERVALO DECONFIANCA
Lim. Inferior
Lim. Superior

Vunit
Lim. Inferior
Lim. Superior

CAMPODEARBITRIO

Lim. Inferior

Lim. Superior

R$

746,94
1.010,57

n° deamostras 5
WUnit. Médio homogeneizado R$/m? RS 878,75
Lim. Inf. (-30%) R$/m? R$ 615,13
Lim. Sup. (+30%) Rb/m? R$ 1.142,38
n° deelementos 5
Wnit. Médio saneado R$/m? 878,75
Desvio Padrao 80,527
tdeStudent 4
Lim. Inf. R$/m? R$ 817,15
Lim. Sup. R®/m? R$ 940,36
Campo deArbitrio (Lim. Inf.) RS 746,94
Campo deArbitrio (Lim. Sup.) R$ 1.010,57
Amplitude (%) 14,02%

11
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Laudo de Avaliagdo de Bens Moveis

SOLICITANTE : FAZENDA DONA STELA

TIPO DE BENS : EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA, MOVEIS E UTENSILIOS,
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

LOCALIZAGAO : RUA BAHIA, QUADRA 1, LOTE N° 1
SHIS
LUZIANIA/GO

FINALIDADE : DETERMINAGAO DO ATUAL VALOR DE MERCADO PARA FINS
DE RECUPERAGAO JUDICIAL

DATA : 10 DE AGOSTO DE 2026
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Porto Alegre, 10 de agosto de 2026.

A

Diretoria da
Fazenda Dona Stela

Rua Bahia, quadra 1, lote n°1
Luziania/GO

Prezados Senhores,
Em atendimento a solicitacao de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
Ilhes o laudo de avaliagdo de bens moveis de vossa propriedade com vistas a deter-

minacao do atual valor de mercado para fins de recuperacgéao judicial.

Trata este laudo de 66 itens pertencentes aos bens do ativo imobilizado e que estéo

localizados nas unidades da empresa.
Este laudo estd em consonancia com a NBR 14653, partes 1 e 5 prescritas pela ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Atenciosamente,

FACTUM - AvaliacOes e Consultoria S/S
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1. RESUMO DA AVALIACAO

Valor de Mercado......ooeeeeeeeeeeeeeeee e R$ 7.663.500,00

(Sete milhdes e seiscentos e sessenta e trés mil e quinhentos reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informacdes disponibilizadas pela Solicitante e por ter-
ceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que néo faz parte do pro-

cesso de avaliagdo qualquer tipo de auditoria.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus sécios ou funcionarios possui interesse
financeiro na Solicitante. Portanto, trabalhamos com independéncia em relacédo a me-

todologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliacéo utilizada
e entende que mediante 0 uso dela os resultados séo confiaveis. A metodologia es-
colhida, as conclusdes, critérios e demais informacdes pertinentes estao fundamenta-

das neste laudo.
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3. QUALIFICACAO DA AVALIADORA

A Factum Brasil, nome fantasia de Factum - Avalia¢des e Consultoria Ltda., é especi-
alizada em avaliacdes de bens em geral (bens méveis e imbdveis e negdcios). Atua
também com controles patrimoniais e assessoria empresarial. Na sua carteira de cli-
entes ha diversas empresas nacionais e multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°® 149.214.

4. INFORMACOES DOS BENS

Trata-se de 66 bens pertencentes as seguintes contas contabeis:

* Maquinas e Equipamentos
* Moveis e Utensilios

* Equipamentos de Informéatica

Os mesmos estao localizados nos seguintes locais:

* Fazenda Dona Stela

* Escritério

A vistoria ocorreu no més de agosto. No momento da inspe¢é&o buscamos identificar
as seguintes caracteristicas/informacgfes: marca, modelo, estado de conservacéao,

destinacao, especificacdo, operacionalidade, etc.
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5. ANALISES

Verificamos as seguintes condi¢cdes abaixo:
5.1. Tipos de Manutengéo

Levamos em consideracao os tipos de manutengdo que a empresa realiza em seus

ativos, quais sejam:

* Manutencdo Preventiva — consiste na programacao da manutencao por

tempo ou uso determinado, evitando paradas inoportunas

* Manutencdo Corretiva — ocorre quando o equipamento aponta problemas.

Os custos sdo mais elevados e geralmente o procedimento € o de

emergéncia

As manutenc¢des sao rigorosas e feitas com equipe propria (na maior parte dos casos)

e por firmas especializadas, quando necessario.

5.2. Depreciacdo

A depreciacdo de um bem é definida como a reducéo de capacidade produtiva que
acaba diminuindo a expectativa de uso e o valor com o passar dos anos. Essa reducéo
pode ser condicionada a algumas varidveis como: estado geral de conservacao, vida
atil econdémica e operacional, atualizacao tecnoldgica, entre outros.

De modo geral, séo classificadas em duas categorias:

* Fisica — € decorrente de desgastes ou mutilacdo dos materiais. Tais
desgastes podem ser consequéncia natural do uso ou podem ocorrer por
deterioracao

* Econbmica — € decorrente da obsolescéncia por causa da constante
inovacao tecnoldgica, o que torna inadequada a utilizacao dos ativos devido

a sua funcionalidade e/ou baixa produtividade

A depreciacéo fisica é a mais significativa para as maquinas e equipamentos e méveis
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e utensilios, enquanto a deprecicdo econémica € verificada de forma mais intensa nos

equipamentos de informética.
5.3. Classificacdo do Estado de Conservagéio

Todos os ativos foram classificados segundo uma das seguintes categorias:

+ Otimo — quando o bem apresenta-se em perfeitas condicdes de uso, com

nenhum ou pequenos desgastes, porém irrelevantes ou superficiais

¥ Muito bom — quando o bem apresenta-se em perfeitas condi¢cdes de uso,

com pequenos desgastes
* Bom — quando o bem apresenta desgastes nao relevantes
* Regular — quando possui desgastes um pouco mais relevantes

* Ruim — quando as condi¢des do ativo estao aquém do esperado e, inclusive,

justificando sua substituicdo

* Péssimo — quando o bem ndo tem utilidade nem valor de mercado (ou muito

pouco)

Entendemos que de modo geral os bens em uso podem ser classificados como

estando bom estado de conservacao.

6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Utilizamos duas metodologias: o Método Comparativo de Mercado e o Método de

Custos, que vao a seguir definidos.

* Método Comparativo - € aquele que identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracte-

risticas intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.
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* Método de Custos ou Método do Custo de Reposicdo Depreciado - consiste
em se determinar, mediante orcamentos e/ou estimativas apropriadas, o custo
de reposicao de um bem novo e, apos, deprecia-lo pela adocao de critério con-

sagrado.

7. PESQUISAS DE MERCADO

Para a determinacdo do valor de mercado efetuamos pesquisa de precos de bens
iguais ou com caracteristicas semelhantes, através de revendedores, fabricantes, for-
necedores e distribuidores.
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8. PARECER CONCLUSIVO E RESUMO

A Factum Brasil entende que os valores apresentados foram fundamentados através
de embasamentos, metddos e processos amplamente difundidos e aceitos.

Assim, concluimos que 0s bens aqui objeto de analise tém o seguinte:

Valor de Mercado.....ooeevee i R$ 7.663.500,00

(Sete milhdes e seiscentos e sessenta e trés mil e quinhentos reais)

Luziania 10 de agosto de 2026.

DO~

jcio Joao Paulo ré./Silveira
Eng€iv. - CREA/RS 139.473
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ANEXO

e Levantamento fotografico de alguns itens.

¢ Planilhas com a identificacdo dos bens com o valor de mercado de cada um.

10
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UNIDADE DESCRIGAO VALOR DE MERCADO
DONA STELA PLANTADEIRA MARCA JOHN DEERE MODELO 2113CCS NS 1CQ2113ATB0090393 ANO 2011 R$ 210.000,00
DONA STELA PULVERIZADORDESULCO MARCA PROSOLUS MODELO TS650 NS 2279 R$ 35.000,00
DONA STELA PLANTADEIRA MARCA JOHN DEERE MODELO 2117CCS NS 1CQ2117AEK0125179 ANO 2019 R$ 250.000,00
DONA STELA PULVERIZADORDESULCO MARCA MICRON MODELO COMBAT600 R$ 22.000,00
DONA STELA PLATAFORMA MARCA STARA MODELO BRAVA5880 NS 00-0089 ANO 2006 R$ 35.000,00
DONA STELA COLHEITADEIRA MARCA NEWHOLLAND MODELO CR9060 NS YAJ100019 ANO 2010 R$ 600.000,00

PLATAFORMA MARCA NEWHOLLAND MODELO 740CF-30SUPERFLEX NS HCCB301MCFC308153
DONA STELA ANO 2015 R$ 150.000,00
DONA STELA CARRETA PLATAFORMA MARCA MANTOVANI R$ 27.000,00
DONA STELA CARRETA PLATAFORMA R$ 27.000,00
DONA STELA ESCARIFICADOR MARCA STARAMODELO FOX11H NS FOX-NJ12368 ANO 2019 R$ 110.000,00
DONA STELA TRATOR MARCA VALMET MODELO 980 ANO 1987 R$ 80.000,00
DONA STELA ROCADEIRA MARCA BALDAN MODELO RC2300LATERAL NS 2005010018 ANO R$ 16.000,00
DONA STELA VAGAOMISTURADOR MARCA IPACOL MODELO VFM6.0 NS IP2372-16 ANO 2016 R$ 120.000,00
DONA STELA TANQUEDEAGUA 2EIXOS7000LITROS R$ 26.000,00
DONA STELA PULVERIZADOR MARCA JACTO MODELO COLUMBIA2000 NS 43971H1 R$ 55.000,00
DONA STELA PULVERIZADOR MARCA HATSUTA MODELO RS-2000 R$ 10.000,00
DONA STELA CARRETAAGRICOLA 5000X20001EIXO R$ 7.100,00
PLAINANIVELADORA MARCA TATUMARCHESAN MODELO LTA5000H NS 0106060048-0-236 ANO
DONA STELA 2023 R$ 40.000,00
DONA STELA DISTRIBUIDORDEADUBODEARRASTO MARCA MASCHIETTO MODELO CA5500B NS 28872 R$ 14.000,00
DONA STELA ROLOCOMPACTADORAGRICOLA 3SEGOES MARCA AGRIMEC R$ 55.000,00
DONA STELA GRADEARADORA 14 DISCOS MARCA BALDAN MODELO GTCR NS 60345840004001 ANO 2015 R$ 15.000,00
DONA STELA GRADEARADORA 36 DISCOS MARCA ROME R$ 93.000,00
DONA STELA TRATOR MARCA NEWHOLLAND MODELO T7.205 NS HCCZ7205CPCN54727 ANO 2023 R$ 430.000,00
DONA STELA GRADENIVELADORA 56 DISCOS MARCA BALDAN MODELO NVCR NS 60284572001001 ANO 2013 | R$ 31.000,00
DONA STELA PLANTADEIRA MARCA STARA MODELO CINDERELA13 NS CND-CA10322 ANO 2020 R$ 330.000,00
DONA STELA COMPRESSOR DE AR MARCA CHICAGO PNEUMATIC MODELO CPV20/200 NS 463576 ANO 2021 R$ 5.200,00
USINA FOTOVOLTAICA 500 KWA COM INVERSOR MARCA SAJ MODELO C6-75K-T6-40 E 226 PLACAS
DONA STELA FOTOVOLTAICAS ANO 2024 R$ 380.000,00
PLATAFORMA MARCA NEWHOLLAND MODELO 740CF-30DDSUPERFLEX NS
DONA STELA HCCB301MTNC328175 ANO 2022 R$ 150.000,00
DONA STELA COLHEITADEIRA MARCA NEWHOLLAND MODELO CR6080 NS JHFY6080AEJ205172 ANO 2014 R$ 700.000,00
PLATAFORMA MARCA NEWHOLLAND MODELO 880CF-30SUPERFLEX NS HCCBDF30PKCN02700
DONA STELA ANO 2019 R$ 320.000,00
DONA STELA COLHEITADEIRA MARCA NEWHOLLAND MODELO CR6.80 NS JHFY6080JNJ221840 ANO 2022 R$ 1.450.000,00
DONA STELA INJETORDEFERTILIZANTES MARCA SOLOMAQ MODELO INJEFERDPRIMEG0OSL ANO 2021 R$ 34.000,00
DONA STELA DISTRIBUIDOR MARCA STARA MODELO TORNADO1300 R$ 8.500,00
PIVO DE IRRIGACAO 20 HECTARES C/ MOTOR WEG 75CV E BOMBA KSBETA100-50/2 MARCA
DONA STELA IRRIGACAO PENAPOLIS ANO 2021 R$ 300.000,00
PIVO DE IRRIGAGAO 20 HECTARES C/ MOTOR WEG 75CV E BOMBA KSBETA100-50/2 MARCA
DONA STELA IRRIGAGAO PENAPOLIS ANO 2023 R$ 300.000,00
PIVO DE IRRIGAGAO 23 HECTARES C / MOTOR WEG75CVEBOMBAKSBETA100-50/2 MARCA BAUER
DONA STELA ANO 2025 R$ 350.000,00
DONA STELA PIVO DE IRRIGAGAO 21HECTARES MARCA KREBS  ANO 2025 R$ 320.000,00
DONA STELA PIVO DE IRRIGAGAO 20HECTARES MARCA KREBS  ANO 2025 R$ 300.000,00
DONA STELA PIVO DE IRRIGAGAO 16HECTARES MARCA KREBS R$ 240.000,00
DONA STELA ARMARIO MDF 2 PORTAS 14 NICHOS 2000X1800X400MM R$ 1.000,00
DONA STELA MESAEM LMDF 750X1800X1800MM R$ 1.400,00
DONA STELA CADEIRA FIXA ASSENTO ENCOSTO CORINO R$ 900,00
DONA STELA CADEIRA GIRATORIA ASSENTO E ENCOSTO EM CORINO C/ BRAGOS R$ 1.700,00
DONA STELA CADEIRA GIRATORIA ASSENTO E ENCOSTO EM CORINO C/ BRAGOS MARCA BERING R$ 1.900,00
DONA STELA MONITOR MARCA SAMSUNG MODELO S24D332H R$ 600,00
DONA STELA MESA MDF 750X1200X600MM R$ 600,00
DONA STELA NOTEBOOK MARCA DELL MODELO INSPIRON 15 SERIE 3000 R$ 1.100,00
DONA STELA ARMARIOBAIXO MDF 3 PORTAS  800X1000X400MM R$ 1.200,00
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UNIDADE DESCRIGAO VALOR DE MERCADO
DONA STELA IMPRESSORA MARCA HP MODELO LASER MFP 135W R$ 1.200,00
DONA STELA FRIGOBAR MARCA ELECTROLUX MODELO RV80 R$ 1.500,00
DONA STELA CONDICIONADORDEAR MARCA ELECTROLUX MODELO 24000 BTUS R$ 2.800,00
DONA STELA MESA MDF 750X2100X900MM R$ 1.400,00
DONA STELA MESA METALICA TAMPOMDF  750X1500X600MM R$ 400,00

TOTAL R$ 7.663.500,00
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